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Overeny koncept spravy bytu

ponukame ako jedna z mala realitnych kancelarii
na slovenskom trhu uz od roku 2006.

Moderny a ucinny marketing

nam pomaha ziskat vhodného podnajomcu
v spravnom case, a v pozadovanej cene.

-0
Integrované sluzby

efektivne spajame realitné sluzby, poradenstvo, pravny servis,
technicku podporu a starostlivost o vasu nehnutelnost,
pricom kazdéeho podnajomnika dokladne preverujeme
v registroch neplaticov (napr. exekutorsky, black list a ing).




MolWe Services

Real Estate & PROPERTY MANAGEMENT SYSTEM

PISOMNY SUHLAS SO SPRACOVANIM OSOBNYCH UDAJOV

Upraveny podla ustanoveni nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych 0s6b pri
spracovani osobnych Udajov a o volnom pohybe takychto Gdajov (GDPR) a zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov v zneni
neskorsSich predpisov.

Prevadzkovatel:
Spolo¢nost: RoWe Services, spol. s r.o., sidlo: Budatinska 1, 851 01 Bratislava, 1CO: 36 671 053, DIC:36 671 053
Zap. v OR: OS BA lll, odd. Sro, vl.¢. 42162/B
Ucel spracovania osobnych tdajov:
Osobné udaje dotknutej osoby budu spracovavané za ucelom:
e Uzavretia a plnenia Mandatnej zmluvy a suvisiacich dokumentov, vratane identifikacie Prenajimatela.
e Vedenia evidencie a zabezpecenia riadnej spravy nehnutelnosti pri prenajme, vratane administrativnych a technickych tkonov.
e Plnenia povinnosti vyplyvajucich z pravnych predpisov Slovenskej republiky a Eurdpskej unie, najma v oblasti danovej a Uctovnej
agendy.

Rozsah spracovavanych osobnych tdajov:
Spracovavané Udaje zahfnaju:
e  Titul, meno, priezvisko, rodné priezvisko.
Adresa trvalého pobytu, adresa prechodného pobytu.
Statna prislugnost, zdznam o obmedzeni spdsobilosti na pravne tkony.
Kontaktné Udaje (telefonne cislo, e-mailova adresa).
Informacie z listu vlastnictva nehnutelnosti (napriklad stpisné Cislo, kataster, Cislo LV atd).
Druh a ¢islo dokladu totoZnosti, vydavajuci organ, datum vydania a platnost dokladu.
Rodné ¢Cislo - spracovavané vylu¢ne na ucely notarskej zapisnice a identifikacie prenajimatela v sdlade s platnymi pravnymi
predpismi.

Pravny zaklad spracovania:
Osobné udaje su spracovavané na zaklade:
e Cl. 6 ods. 1 pism. b) GDPR — spracovanie je nevyhnutné na plnenie zmluvy, ktorej zmluvnou stranou je dotknuta osoba.
e Cl. 6 ods. 1 pism. c) GDPR — spracovanie je nevyhnutné na splnenie zakonnej povinnosti prevadzkovatela.
e Cl. 6 ods. 1 pism. f) GDPR — opravneny zaujem prevadzkovatela na riadnom spravovani nehnutelnosti pri prenajme a ochrane prav
prenajimatela.

Doba uchovavania tudajov:
Osobné udaje budi uchovavané po dobu 10 rokov od ukonéenia zmluvného vztahu alebo po dobu vyZadovanud prislusnymi pravnymi
predpismi.

Prava dotknutej osoby:
Dotknuta osoba ma v suvislosti so spracovanim osobnych tUdajov nasledujuce prava:
e  Prdavo na pristup k osobnym tdajom.
e  Pravo na opravu nespravnych alebo neuplnych udajov.
e  Pravo na vymaz osobnych udajov ("pravo na zabudnutie"), ak uz nie je dévod na ich spracovanie.
e  Pravo na obmedzenie spracovania.
e  Pravo namietat proti spracovaniu.
e  Pravo na prenosnost tudajov.
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Prenos udajov: .
e Osobné udaje méiu byt poskytnuté sprédvcom bytového domu, notdrom, e QSWULCQS

technickym servisnym spolo¢nostiam, u¢tovnym a dariovym poradcom, advokatom Real Estate & PROPERTY MANAGEMENT SYSTEM
alebo inym subjektom v sulade s platnymi pravnymi predpismi.
e  Prenos udajov do tretich krajin sa neuskutociuje.

Zodpovedna osoba:
Roman Weidinger
e-mail: gdpr@roweservices.eu

Dotknuta osoba:

S{rowe_gdpr_info}

Podpis:

Dotknuta osoba:

S{rowe_gdpr_info_2}

Podpis:

Podpisom tohto dokumentu potvrdzujem, Ze som bol/a oboznameny/a s rozsahom a uéelom spracovania mojich osobnych udajov.

— |

+ 421905 477 843 +421 2 4333 0402 www.roweservices.eu

M kancelaria@roweservices.eu n RoWe Services, spol. s r.o., Budatinska 1, 851 05 Bratislava

verzia 2025-01


mailto:gdpr@roweservices.eu

Poskytujem informovany suhlas na ich spracovanie v stlade so znenim tohto dokumentu .
a GDPR dokumentaciou spolo¢nosti RoWe Services, spol. s r.o. Beriem na vedomie, Ze som e e SWLCQS

bol/a informovany/a o svojich pravach v sulade s GDPR a spdsobe ich uplatnenia. Real Estate & PROPERTY MANAGEMENT SYSTEM

V Bratislave, dfia ${opportunity_moduletypy_datum_podpisu}
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Mandatna zmluva

uzatvorena v stilade s § 566 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik

v zneni neskorsich pravnych predpisov (dalej len ,,Obchodny zakonnik”)

Cislo zmluvy/VS: ${entity_moduletypy_vs}
medzi tymito Zmluvnymi stranami:

1.) Mandatar - sidlo: Kontaktné udaje:

RoWe Services, spol. s.r.o. tel.: +421 905 477 843

Budatinska 1, 851 05 Bratislava fax: +421 2 4333 0402

ICO: 36 671 053, DIC: 2022243102

v zastupeni: Weidinger Roman, konatel e-mail: kancelaria@roweservices.eu @ewe Serumg
web: www.roweservices.eu Real Estate & PROPERTY MANAGEMENT SYSTEM

Bankové spojenie: Fio banka, a.s.

Cislo Gétu v tvare IBAN: Otvaracia doba kancelarie:

SK78 8330 0000 0025 0151 3356 Po — Pia: 10:00 — 17:00 hod.

VS: ${entity_moduletypy_vs}

(dalej len ,,Mandatar”)

2.) Mandant:

S{rowe_zmluvne_info_nadpis} ${rowe_zmluvne_info_meno}
S{rowe_zmluvne_info}

${rowe_zmluvne_info_nadpis_2} ${rowe_zmluvne_info_meno_2}
S{rowe_zmluvne_info_2}

(dalej len ,,Mandant”)
(alebo spolo¢ne Mandant a Mandatar dalej ako ,,Zmluvné strany”)

Zmluvné strany po vzajomnej dohode uzatvaraju tito Mandatnu zmluvu (dalej len ,,Zmluva“ / ,tato Zmluva“):

Preambula

Vsetky pojmy a ndzvy, ktoré su v tejto zmluve pisané s velkym zadiatoénym pismenom, maju Specificky vyznam definovany
v tejto zmluve alebo ostatnej zmluvnej dokumentacie. Tieto pojmy sa pouzivaju v kontexte tejto zmluvy vidy v zmysle
uvedenej definicie.

Mandant je S{rowe_typ_vlastnictva} vlastnikom (dalej len ,,Nehnutelnost” v prislusnom gramatickom tvare) $pecifikovanej v
¢lanku 1 bod 1.1 tejto Zmluvy a ma zaujem prenajat Nehnutelnost do uzivania inej osobe. S ohfadom na svoju ¢asovu
zaneprazdnenost a s cielom minimalizovat svoju zataz pri prendjme Nehnutelnosti sa Mandant rozhodol vyuZit sluzby tretej
strany, ktora ma profesionalne znalosti a skdsenosti v oblasti spravy nehnutelnosti. S tymto cieflom Mandant a Mandatar
uzatvaraju tato Mandatnu zmluvu, ktorej ucelom je zabezpedit efektivnhu spravu a prendjom Nehnutelnosti, ktora bude
zastreSovana sluzbou Rent & Property Management PRO poskytovanou Mandatarom.

Ak Mandanta pri uzatvarani tejto Zmluvy zastupuje splnomocnenec, je povinny predloZit platné Splnomocnenie, ktoré sa stava
neoddelitelnou sucéastou tejto zmluvnej dokumentacie. Splnomocnenec zodpoveda za pravdivost a platnost predloZzeného
Splnomocnenia. V pripade preukdzania jeho neplatnosti alebo nepravdivosti preberd splnomocnenec vsetku pravnu a
finanénu zodpovednost za vzniknuté nasledky.

Mandatar potvrdzuje, Ze od datumu 05.09.2006 je podnikatelom v oblasti sprostredkovania predaja, prenajmu a kupy
nehnutelnosti (realitna ¢innost), ako aj prenajimania nehnutelnosti a poskytovania inych nez zakladnych sluZieb spojenych s
prendgjmom nehnutelnosti - obstaravatelska ¢innost a ma vedomosti a znalosti potrebné pre efektivny a odborny vykon spravy
cudzieho nehnutelného majetku. Mandatar zaroven potvrdzuje, Ze v stvislosti s vykonom tohto mandatu bude konat v sulade
s platnymi pravnymi predpismi a v sulade so svojimi profesijnymi zasadami a etickymi Standardmi.

Mandant prehlasuje, Ze suhlasi s pouzitim sluzby Rent & Property Management PRO na zabezpecenie prendjmu nehnutelnosti
a Ze si je vedomy, Ze pouZzitie tejto sluzby je nevyhnutné na ucely Uspesného prenajmu a efektivneho riadenia nehnutelnosti.

Na zdklade vysSie uvedenych skutocnosti uzatvaraji Mandant a Mandatar tato Zmluvu, ktorej ucelom je dosiahnutie
obojstranného prospechu Zmluvnych stran. Tento prospech spociva na strane Mandanta v zabezpeceni uZivania
Nehnutelnosti inou osobou s minimalnou faktickou a ¢asovou zétazou, a na strane Mandatara v dosiahnuti zodpovedajlce;j
odmeny za ¢innost, ktord vykondva pre Mandanta v zmysle tejto Zmluvy.
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Tato Mandatna zmluva sa explicitne vztahuje na zmluvny vztah tykajlici sa Zmluvy o podnajme identifikovaného pod
variabilnym symbolom: S{entity_moduletypy vs}. V pripade akéhokolvek zmeny Podndjomnika je pre zachovanie pravnej a
uétovnej transparentnosti nevyhnutné uzatvorit novd Mandatnu zmluvu spolu s novou Ndjomnou zmluvou.

1. Uvodné ustanovenia

1.1. Mandant je S{rowe_typ_vlastnictva} vlastnikom Nehnutelnosti:

Sup. dislo: C. bytu Posch.: Vchod ¢.: Ulica ¢.:
${entity_moduletypy_ | $S{entity_moduletypy_ | ${entity_moduletypy_ | ${entity_moduletypy_ | ${entity_address}
cislo_supisne} cislo_bytu} poschodie} adresa_cislo_vchodu} | ${entity_address2}
Kat. Uzemie: Obec: Okres: LV C.:
${entity_moduletypy_kataster | ${entity_town} ${entity_moduletypy_okres} | S${entity_moduletypy
} _lv_cislo}

a vyhlasuje, Ze je v plnom rozsahu opravneny s Nehnutelnostou nakladat a toto jeho opravnenie nie je akymkolvek spdsobom
obmedzené.

1.2. Mandatar je spoloénostou s ru¢enim obmedzenym, zapisanou v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava Il v
Bratislave, v odd.: Sro, vloZka ¢&islo: 42162/B, ICO: 36671053 v stlade s pravnymi predpismi Slovenskej republiky a ma
pravnu subjektivitu a oprdvnenie na uzavretie a plnenie tejto Zmluvy.

2. Sposob plnenia zmluvy

2.1. Za ucelom dosiahnutia ucelu tejto Zmluvy, ktory je uvedeny v Preambule, sa Zmluvné strany dohodli na nasledujicom
postupe:

2.1.1. v zaujme prenechat Nehnutelnost do uZivania osobe odlisnej od Mandatara, s minimalnou faktickou a ¢asovou
zataiou Mandanta, uzavru spolu Mandant a Mandatdr bezodkladne po uzavreti tejto zmluvy Ndjomnu zmluvu
na najom Nehnutelnosti (dalej len ,Najomnda zmluva“), pricom v Ndjomnej zmluve nadobudne Mandant pravne
postavenie Prenajimatela a Mandatar pravne postavenie Najomcu, pricom uéinnost Najomnej zmluvy bude viazana
na vznik atrvanie Zmluvy o podndjme (dalej len ,,Zmluva o podnajme”), ktoru uzavrie Mandatdr (v pravnom
postaveni Ndjomcu) stretou osobou — Podndjomcom, ktorého Mandatdr na tento Ucel vyhladd s naleZitou
starostlivostou (dalej len ,Podnajomca“);

2.1.2 Mandatar je zodpovedny za kontrolu nehnutelnosti, zabezpecenie oprav a udrzby v rozsahu dohodnutom v tejto
Zmluve, a to v sulade s dokumentom Pravidld uZivania Nehnutelnosti s prehladom sluZieb zahrnutych v
Sprostredkovatelskej a Servisnej provizii, vratane objedndvky doplnkovych sluZieb.

2.1.3. za Ucelom vykondavania Cinnosti podla tejto Zmluvy udeli Mandant opravnenej osobe Mandatdra plnomocenstvo,
ktoré sa stane prilohou €. 1 tejto Zmluvy.

2.2, Za Cinnost vykonani Mandatarom podla tejto Zmluvy sa Mandant zavizuje zaplatit Mandatarovi odmenu podla
¢lanku 5 Zmluvy.

2.3.  Zmluvné strany sa dalej dohodli na tom, Ze pocas trvania tejto Zmluvy:
2.3.1. je Mandatar opravneny vykonavat Cinnosti podla Zmluvy aj v prospech dalsich os6b (t.j. zmluvnych partnerov
Mandatara);
2.3.2. vo vztahu k Nehnutelnosti neuzavrie Mandant pocas platnosti a Ucinnosti tejto Zmluvy so Ziadnou tretou osobou
mandatnu ani ind zmluvu s rovnakym alebo podobnym obsahom, t. j. ¢innost, ktord si Mandant dohodol
s Mandatdrom v tejto Zmluve bude Mandatar vykonavat pre Mandanta vyhradne.

3. Povinnosti Mandatara

3.1. Mandatér sa zavazuje zabezpedit vSetky kroky a ¢innosti potrebné na uzatvorenie Zmluvy o podnajme nehnutelnosti v
sulade s podmienkami Ndjomnej zmluvy. Mandatar kontaktuje zdujemcov o podndjom, organizuje prehliadky
nehnutelnosti, pripravuje zmluvnid dokumentaciu a zabezpecuje cely chod prendjmu v sulade so sluzbou Rent & Property
Management PRO.

3.2. Mandatar je povinny preverit relevantné informacie o potencialnom podnajomnikovi, vratane preverenia pripadnych
zdznamov v registri exekdcii a inych verejne dostupnych zdrojov. Ak zisti skutoénosti, ktoré by mohli negativne ovplyvnit
uzatvorenie Zmluvy o podnajme, je povinny bezodkladne informovat Mandanta a predloZit navrh na ich riesenie.
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Mandant a/alebo Mandatar si vyhradzuju pravo odmietnut uzatvorenie Zmluvy o podndjme, ak identifikované rizika nie
je mozné primerane eliminovat.

3.3.

Mandatar je povinny dodrziavat vietky zakonné povinnosti a postupy slvisiace s uzatvaranim Zmluvy o podndjme a
zabezpedit, aby vSetky dokumenty boli vypracované v sulade s platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.
Mandatar je zaroven povinny zachovévat mléanlivost o vietkych informdaciach, ktoré ziskal v stvislosti s vykonom svojej
¢innosti pre Mandanta, s vynimkou informacii, ktoré su vSeobecne zndme, verejne pristupné alebo ich zverejnenie
vyzaduju kontrolné organy ¢i organy €inné v trestnom konani.

3.4.

Mandatar je povinny viest a uchovavat vsetky dokumenty poskytnuté Mandantom alebo ziskané v suvislosti s plnenim
tejto Zmluvy pocas celej doby trvania zmluvného vztahu a po jeho ukonceni po dobu maximalne 10 rokov, v sulade s
platnymi pravnymi predpismi. Mandatar je povinny dorucit Mandantovi elektronicku verziu Zmluvnej dokumentécie do
15 dni od jej uzavretia prostrednictvom e-mailovej adresy uvedenej v Zmluve, alebo ju ulozit do Digitalnej kniznice
dokumentov, ¢im zabezpedi jej dostupnost pre Mandanta.

3.5.

Mandatar zabezpecuje drobné opravy a Udrzbu v rozsahu definovanom v dokumente Pravidld uZivania Nehnutelnosti s
prehladom sluZieb zahrnutych v Sprostredkovatelskej a Servisnej provizii, vratane objedndvky dopinkovych sluZieb. Vsetky
vykonané ¢innosti a ich naklady musia byt riadne zdokumentované Mandatirom (foto/video) a Mandantovi
spristupnené na poZiadanie, ¢im sa zabezpeci transparentné hospoddrenie s financnymi prostriedkami. Naklady na tieto
opravy budu uhradené prostrednictvom zapoctu z prijatého ndjomného v ramci nasledujicej platby.

3.6.

Zodpovednost za obsadenost a priebeh zmluvného vztahu:

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za obsadenost nehnutelnosti a plynuly priebeh zmluvného vztahu bude zodpovedny Senior
property manager Roman Weidinger, ktory bude vykonavat tieto ulohy prostrednictvom svojich zamestnancov,
obchodnych partnerov a maklérov. Komunikadcia v tejto oblasti bude prebiehat prostrednictvom nasledovnych
kontaktnych udajov:

e e-mail: kancelaria@roweservices.eu

e telefénne Cislo: +421 905 477 843.

3.7.

Zodpovednost za upratovanie nehnutelnosti a technicki kontrolu:

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zodpovednost za zabezpedenie upratovania nehnutelnosti bude zverend Marianovi
Weidingerovi, ktory bude vykonavat tieto Ulohy prostrednictvom zamestnancov a zmluvnych partnerov Mandatara.
Vsetka komunikacia tykajlca sa upratovania bude prebiehat prostrednictvom nasledovnych kontaktnych Gdajov:

e e-mail: kancelaria@roweservices.eu / mweidinger@roweservices.eu

¢ telefénne Cislo: +421 903 286 448.

3.8.

Komunikacia medzi Mandantom a Mandatarom:

Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetka komunikacia medzi Mandantom a Mandatarom bude prebiehat vyluéne
elektronicky prostrednictvom e-mailu. Tento spbsob komunikacie je zvoleny s cieflom zabezpedit bezproblémové
vybavenie vSetkych poziadaviek, ako aj pre Ucely archivacie a spatnej kontroly. Obe strany su povinné pouzivat e-mailové
adresy uvedené v tejto zmluve a zarudit, Ze prijaté spravy budu riadne sledované a vybavované.

3.9.

Komunikacia medzi Mandantom (dalej aj ako ,,Prenajimatel”) a Podnajomcom:

Zmluvné strany sa dohodli, Ze priama komunikdcia medzi Prenajimatelom a Podndjomcom sa neodporuca, aby sa
predislo moZznym nedorozumeniam a naruseniu vzajomnej koordinacie. Ak Podnajomca priamo oslovi Prenajimatela, je
Prenajimatel povinny bezodkladne informovat Mandatara o obsahu tejto komunikacie. Tymto spdsobom sa zabezpedi,
Ze vSetky otazky a poZiadavky budd rieSené v silade s podmienkami tejto Zmluvy a prostrednictvom riadne
koordinovaného postupu. Podmienky a preferencie komunikacie Prenajimatela su upravené v dokumente Pravidld
uZivania Nehnutelnosti s prehladom sluZieb zahrnutych v Sprostredkovatelskej a Servisnej provizii, vratane objedndvky
doplnkovych sluZieb, ktory je Prilohou ¢. 2 tejto Zmluvy.

4. Povinnosti Mandanta

4.1.

Mandant sa zavazuje poskytnut Mandatarovi potrebnu sucinnost na plnenie tejto Zmluvy, vratane udelenia Dohody o
plnej moci opravnenej osobe Mandatdra. Mandant zaroven poskytne vsetky informdcie a dokumenty, ktoré Mandatar
vyziada v suvislosti so spravou alebo prendjmom Nehnutelnosti.

4.2.

Mandant je povinny zaobchadzat so vSetkymi navrhmi zmldv, zmluvami, podaniami a informaciami poskytnutymi alebo
obstaranymi Mandatarom ako s dévernymi informdciami, a to v sulade s platnymi pravnymi predpismi o ochrane
dovernych udajov.

4.3.

Mandant sa zavazuje uhradit Mandatarovi odmenu v stlade s platnym cennikom sluzieb ,, Cennik realitnych sluzieb Rent
& Property Management PRO pre prenajimatelov nehnutelnosti“, ktory tvori neoddelitelnu sicast tejto Zmluvy.

4.4.

Mandant je povinny zabezpecdit poistenie Nehnutelnosti vo vlastnom mene a na vlastné naklady. Ak je poistna zmluva
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na Nehnutelnost starsia ako 24 mesiacov, Mandatar odporuca jej aktualizaciu a Upravu podla aktuélnej trhovej hodnoty
Nehnutelnosti a poziadaviek Mandanta. Na tento ucel Mandatar odporuida vyuzit sluzby zmluvného partnera:

Megr. Peter Hudec
Email: peter.hudec@fincentrum.com
Tel.: 0905 277 472

Zmluvny partner ma skusenosti s procesom poistenia vlastnikov nehnutelnosti a podnajomnikov. Mandatar zaroven
odporuca pripoistenie straty prijmu z prendjmu, ktoré kryje vypadky ndjomného v pripade poistnej udalosti.

4.5.

Mandant je povinny samostatne a pravidelne uhradzat dan z nehnutelnosti vztahujdcu sa na Nehnutelnost, ako aj
akékolvek dalsie dane a poplatky suvisiace s Nehnutelnostou alebo prijmami z nej. Mandatar nezodpoveda za plnenie
dariovych povinnosti Mandanta ani za Uhradu akychkolvek dani spojenych s Nehnutelnostou.

5. Odmena, nahrada nakladov a zuctovanie platieb a provizii

5.1.

Odmeny pre Mandatdra su stanovené na zdklade vzajomnej dohody medzi zmluvnymi stranami, pricom ako referencny
bod sluzi ,,Cennik realitnych sluZieb Rent & Property Management PRO pre prenajimatelov nehnutelnosti“, ktory je
urcéeny prenajimatelom.

Odmeny pre Mandatdra su stanovené na zaklade vzdjomnej dohody medzi Zmluvnymi stranami, pricom ako referencny
bod sluzi ,,Cennik realitnych sluzieb Rent & Property Management PRO pre prenajimatelov nehnutelnosti“.

Servisna provizia je stanovena v sume 15 % - 25 % z prijatého najomného.

PRIKLAD VYPOCTU RENTABILITY SPRAVY NEHNUTELNOSTI PRI PRENAJME:
V prilohe tejto Zmluvy bude pripojeny individudlny dokument s ndzvom ,Analyza vynosnosti Rent & Property
Management PRO“, ktory reflektuje konkrétne finanéné parametre pre Mandanta a danej nehnutelnosti.

Zakladna vynosnost: Vynosnost, dokumentovana v prislusnom excelovom subore (riadky 24 a 25), nesmie klesnut pod
25 %. Tento pomer predstavuje minimalnu Uroven profitability, ktord Mandatar povaZuje za prijatefnu na efektivne
spravovanie Nehnutelhosti a zabezpecenie obratu.

Idedlna vynosnost: Pohybuje sa v rozpati 25—-30 % z obratu, ¢o zabezpecuje efektivne a ziskové obchodné operacie pre
obe strany.

Minimalna ¢ista vynosnost Mandanta: Po odpocitani vietkych nakladov (uvedenych v prislusnom excelovom dokumente,
stipce D az I, riadok 29, stipec E) musi Mandantovi zostat minimalne 55 % Cistych prijmov z prenajmu.

Ak tieto finan¢né parametre nie su dosiahnuté, Mandatar nebude povaZovat spolupracu podla tejto Zmluvy za vyhodnu.
Mandatar vSak moze spolupracu uzatvorit alebo pokradovat v plneni Zmluvy, ak Mandant vyslovne suhlasi s dohodnutou
vySkou odmeny a podmienkami.

5.2.

Nevratna zaloha a odpocet zo Sprostredkovatel'skej provizie

Mandant, ktory uzatvédra zmluvu s Mandatdrom, je povinny zaplatit nevratnu zadlohu vo vyske jednomesacného
najomného do 3 dni od podpisu tejto zmluvy. Zaloha sa pouZije na pokrytie ndkladov Mandatara na zalistovanie
Nehnutelnosti, ktoré zahfiaju realne vynaloZzené naklady (vytvorenie fotografii a videi, platenu reklamu v médiach a na
socialnych sietach) a dalSie cinnosti suvisiace so sprostredkovanim. Ak dojde k uspesnému sprostredkovaniu
podndjomnika, zdloha sa odpodita z findlnej sprostredkovatelskej provizie uvedenej v bode 5.3 pismeno a) zmluvy, ¢im
sa zabrani opakovanému zuétovaniu. V pripade, Ze sa podnajomnika nepodari sprostredkovat, zaloha pokryje uvedené
naklady.

5.3.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Mandant zaplati Mandatarovi za uskuto¢nenie Cinnosti podla tejto Zmluvy odmenu, ktora
pozostava z nasledovnych zloZiek:

Zlozka odmeny Popis
Zakladna sadzba pokryva Standardné sluzby pre nehnutelnosti prenajaté do
8 tyzdnov od zadania. Provizia je vo vyske jednomesacného najomného. Po

a) Sprostredkovatel'ska provizia
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uplynuti tohto obdobia sa provizia zvySuje na dvojnasobok mesacného
najomného. Mandatar garantuje, Ze celkové naklady nepresiahnu 25 % z
rocného najomného. Podrobné podmienky si uvedené v prilohe , Cennik
realitnych sluZieb Rent & Property Management PRO pre prenajimatelov
nehnutelnosti”.

Zakladnd sadzba Servisnej provizie pokryva Standardny rozsah sluzieb,
ktorych podrobny popis je uvedeny v prilohe ,,Cennik realitnych sluZieb Rent

& Property Management PRO pre prenajimatelov nehnutelnosti”.

b) Servisna provizia AV v ‘ g -
) Vi provizi Ak nehnutelnost vyzaduje rozSirené sluzby alebo Specifické pozZiadavky
Prenajimatela, vyska Servisnej provizie bude upravend na zdklade vzajomnej

dohody.

Popis a ceny jednotlivych volitelnych sluzieb su uvedené v prilohe ,,Cennik
Rent & Property Management PRO — prenajimatelom nehnutelnosti. Vyber
volitelnych sluZieb je zaznamenany v Priloha ¢ 2 ,Pravidld uZivania
Nehnutelnosti s prehladom sluZieb zahrnutych v Sprostredkovatelskej a
Servisnej provizii, vratane objedndvky doplnkovych sluzieb”.

c) Doplnkové sluzby

Odovodnenie zvySenia sprostredkovatel'skej provizie:
Zvysenie provizie po 8 tyzdnoch od zadania zohladnuje ndklady na reklamu a marketing, ktoré vznikaju pri dlhSom obdobi
hladania Podnajomnika. Tieto ndklady su spésobené nasledujucimi faktormi:

1. Lokalita: Niektoré oblasti, ako napriklad Raca, Vajnory, Devinska Nova Ves, Lamac, Vrakunia, Podunajské Biskupice, Jarovce
a Rusovce, vyzaduju intenzivnejsie marketingové Usilie z dévodu ich Specifik.

2. Drahsie a luxusné nehnutelnosti: Nehnutelhosti s vysokym mesacénym najomnym alebo luxusné nehnutelnosti oslovuju
uzsi okruh potencialnych podnajomnikov. Tieto pripady si vyZzaduju cielenejsie a ndkladnejSie marketingové stratégie.

3. Trhové podmienky: Aktudlna situdcia na realithom trhu, ako zvySend konkurencia alebo nizky zaujem podndjomnikov,
moze spomalit prenajom. Obdobie november az januar byva obzvlast naroéné z dévodu sezénneho poklesu dopytu.

Garancia transparentnosti:

Zéaroven garantujeme, Ze celkovy naklad pre Prenajimatela nebude predstavovat viac ako 25 % z ro¢ného najomného, ¢im
zabezpecujeme spravodlivé a transparentné podmienky pre obe strany. Pokial tieto finan¢né parametre nebudu dodrzané,
spolupraca podla tejto Zmluvy nebude povazovana za vyhodnu pre Zmluvné strany.

5.4. Mandatar je opravneny jednostranne menit ,Cennik realitnych sluZieb Rent & Property Management PRO pre
prenajimatelov nehnutelnosti“, aby reflektoval:

e aktudlne zmeny v pravnych predpisoch a regula¢nych poZiadavkach,

e inflaciu a rastuce naklady na poskytovanie sluzieb,

e ekonomické faktory, ako je devalvacia meny, ktoré mozu ovplyvnit efektivnost a udrzatelnost poskytovanych sluzieb,
e Upravy obchodnej stratégie potrebnej na zachovanie vysokej kvality sluZieb.

Platnost zmien: Novy cennik sa vztahuje:
e Na novych klientov, ktori uzatvoria Mandatnu alebo Podnajomnu zmluvu po jeho zavedeni.
e Na existujucich klientov, ktori predizia svoju Mandatnu alebo Podndjomnt zmluvu po skonéeni ich aktudinej platnosti.

Ochrana aktualnych zmluav: Prebiehajice Mandatne a Podnajomné zmluvy zostavaju nezmenené, a to pocas celej doby
ich platnosti a ucinnosti.

Postup pri nesuhlase: Ak Mandant nesuhlasi s novym cennikom pri predlzeni zmluvy, ma pravo oznamit svoj nesthlas
Mandatarovi. Toto ozndmenie sa bude povazovat za vypoved Mandatnej zmluvy a Ndjomnej zmluvy zo strany Mandanta,
pricom ukoncenie prebieha v stilade s podmienkami uvedenymi v Mandatnej zmluve.

5.5. Servisné a Sprostredkovatelské provizie su stanovené na zaklade podrobnych analyz financnej vynosnosti sluzieb
Mandatdra. Tieto analyzy su zdokumentované a zaznamenané v priloZzenom excelovom subore ,Analyza vynosnosti Rent
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& Property Management PRO“, ktory potvrdzuje:

e efektivnost poskytovanych sluzieb,
e nakladovu adekvatnost,
e sulad s trhovymi podmienkami.

Analytické Udaje sluzia ako objektivny a transparentny podklad na stanovenie provizii, ¢im sa zabezpecuje, Ze vsSetky
naklady zohladruju oéakavanu ziskovost Mandatéra a spravodlivost voc¢i Mandantovi.

Tato analyza zaroven poskytuje zaklad pre budlce revizie a Upravy provizii v pripade zmien v ndrocnosti spravy
nehnutelnosti alebo v ich trhovej hodnote, ¢im sa Mandatar prispésobuje aktudlnym podmienkam trhu a potrebam
Mandanta.

5.6. Mandatar nie je subjektom platenia dane z pridanej hodnoty (DPH) podla §38 zékona ¢. 222/2004 Z. z. o DPH v zneni
zakona €. 516/2022 Z. z. V ¢ase podpisu tejto Mandatovej zmluvy su trzby z prendjmu oslobodené od DPH a nevyzaduju
registrovanie na DPH. Ak sa vSak zmeni uvedeny zakon a Mandatdr sa stane platcom DPH, bude ku fakturovanej sume
pripocitand platna DPH.

5.7. Mandatdr disponuje a vyuZiva softvér a technoldgie na automatizaciu spracovania uUétovnych dat. Mandatar ma
integrované systémy uctovného softvéru, CRM systému a bankového systému, ktoré umoznuji rychlejsie a presnejsie
spracovanie udajov a zabezpecenie celkovej automatizdcie procesov, Uctovnictva a platieb, aby sa minimalizovalo
manuadlne spracovanie papierovych dokladov a zabezpecilo sa rychlejSie a presnejSie spracovanie platieb, Gctov a dat.
Softvér Mandatadra je vyvijany a pravidelne aktualizovany od roku 2006 pre ucely sluzby Rent & Property Management
PRO. Softvér automaticky vypocita a zuctuje zapoctom vysku ndjmu, servisnej provizie ¢i inych poplatkov suvisiacich so
spravou bytov pri prenajme a spracuje ich pre danové ucely.

5.8. Kzuctovanej platbe bude vystavena faktura, ktora bude dorucena Mandantovi elektronicky. Vzhladom na automatizaciu
spracovania platby nie je potrebné platit fakturu zvlast, pretoze bude uhradend zapoctom.

5.9. Mandatar vyhlasuje, Ze softvér vyvinuty pre ucely sluzby Rent & Property Management PRO pripravuje podklady
potrebné pre zachovanie transparentnosti U¢tovania vo forme prehladného tlaciva. Tento systém zabezpecuje:

a) Dokument s ndzvom ,,Mesacny vykaz platieb a uhrad za servisné faktury Rent & Property Management PRO",
ktory obsahuje kompletny prehlad o prenajatej Nehnutelnosti vratane:
e Udajov o platbach od Podndjomcu,
e informdcii o Prenajimatelovi, Nehnutelnosti a Podnajomnikovi,
e datumov a sum prijatych a odoslanych platieb,
e zucCtovanej Servisnej provizie,
e obdobia platby ndjmu a Uplnych detailov o bankovych uctoch a variabilnych symboloch.
Tento dokument je pripraveny na ucely danovej kontroly a poskytuje presnu evidenciu (vid vzor v prilohe).

b) Automaticka fakturacia za Servisnu proviziu:
Faktlra za Servisnu proviziu sa vystavi automaticky ako stucast Mesaéného vykazu. Servisna provizia je odpocitana z
prijatého najomného, takZze Mandant nie je povinny tuto faktiru samostatne uhradzat.

c) Dopinkové sluzby
Ak Mandatar v danom mesiaci poskytol Doplnkové sluzby (napr. Udrzba, opravy, upratovanie, predfienie zmluvy),
tieto su zahrnuté v dokumente ,Mesacny vykaz platieb a uhrad za servisné faktdry”. K tymto sluzbam sa vystavi
faktdra, ktora je automaticky odpocitana z prijatého ndjomného, ¢im sa eliminuje potreba manualnej Uhrady zo
strany Mandanta.

5.10.Zmluvné strany sa dohodli, Ze Mandatar nie je povinny vyplacat Mandantovi ndjomné za obdobie, pocas ktorého
Podnajomca neuhradi ndjomné Mandatarovi. Pocas tohto obdobia Mandatarovi nevznikd pravo na odmenu z
nevyplateného ndjomného, ¢im sa zabezpecuje spravodlivost a ochrana oboch Zmluvnych stran.

5.11.Vsetka komunikacia a vymena danovych dokladov medzi zmluvnymi stranami bude prebiehat vylu¢ne elektronicky v PDF
formate na uvedené e-mailové adresy. Mandant suhlasi s tymto sp6sobom dorucovania faktur a ostatnych dokladov.
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6. Osobitné ustanovenia a zodpovednost za finanéné plnenie podnajomnika

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Mandatar v suvislosti s poskytovanim sluzieb Rent & Property Management PRO nenesie zodpovednost za finanéné
plnenia Podndjomnika, vratane, ale nie len platenia najmu, pripadnych nedoplatkov alebo inych s tym spojenych
finan¢nych zévazkov vyplyvajlice zo Zmluvy o podnajme.

Mandatar nenesie zodpovednost za akékolvek poskodenie, zni¢enie alebo nadmerné opotrebenie Nehnutelnhosti, ktoré

spOsobi Podnajomnik. Tato zodpovednost patri vyhradne Podnajomnikovi, ktory nehnutelnost uZiva.

Mandatar je zodpovedny za:

e Monitorovanie stavu Nehnutelnosti pocas trvania Zmluvy o podnajme,

e Koordinaciu oprdv a udrzby, ktoré su spésobené beznym pouzivanim Nehnutelnosti, v sulade s podmienkami
Mandatnej a Ndjomnej zmluvy a aktualnym Cennikom realitnych sluZzieb Rent & Property Management PRO pre
prenajimatelov.

Na zaklade vyssie uvedeného odporica Mandatar Mandantovi, aby uzatvorenie podndjomnej zmluvy bolo podmienené

formou Notdrskej zapisnice s exekuénym titulom, kde oprdvnenym bude Prenajimatel a Najomca. Notarska zapisnica

bude obsahovat najma nasledujlice zavazky:

a) Penainé plnenie: Povinnost Podnajomnika riadne a véas zaplatit ndjomné, ako je to uvedené v Zmluve o podnajme.
b) Nepenaziné plnenie: Povinnost Podndjomnika byt vypratat a odovzdat Mandantovi v stave dohodnutom
v Podndjomnej zmluve, a to v dohodnuty posledny deri mesiaca ndjmu, za ktory bol ndjom dohodnuty.

Cieflom tohto opatrenia je poskytnit Mandantovi zvy$end pravnu a finanéni ochranu, zabezpeéit dodrZiavanie
zavizkov zo strany Podndjomnika a umoZnit Mandatarovi efektivne a profesionalne zastre$enie spravu nehnutelnosti,
¢im sa zniZuje riziko vzniku sporov a zvy3uje sa celkova transparentnost a bezpeénost podndjomného vztahu.

Mandant a Mandatar sa zavazuju, ze vSetky zdlezitosti suvisiace s ndhradou skod alebo vykonanim oprdv, ktoré spadaju
do zodpovednosti Podnajomnika a ktoré vzniknu v priebehu platnosti Zmluvy o podnajme, budu adresované priamo
Podndjomnikovi. Mandatar v tejto suvislosti bude vystupovat ako sprostredkovatel medzi Mandantom
a Podnajomnikom a koordindtor a mediator, poskytujuc potrebné usmernenie a podporu v procese rieSenia tychto
otazok. Jeho uUlohou bude asistovat pri vyjedndvani a dosahovani dohody o vhodnych opatreniach na napravu,
zabezpedit, aby boli vSetky zUéastnené strany riadne informované, a pomdct pri dosiahnuti vzajomne prijatelného
rieSenia pre vSetkych zainteresovanych.

7. Trvanie a ukonéenie zmluvného vztahu

7.1.

Zmluva sa uzatvéra na obdobie jedného roka s moZnostou automatického predizenia o daléi rok, ale iba v pripade, Ze sa
suma najmu nezmeni. Ak déjde k zmene sumy ndjmu, resp. inych podmienok, zmluvné strany sa dohodli na uzavreti
novej zmluvy, ktora bude zohladriovat novu platbu ndjmu a bude mat zavaznu pravnu platnost. Toto opatrenie sa robi
z dévodu dodrZania danovych predpisov.

7.2.

Ktorakolvek zo Zmluvnych stran je opriavnena od tejto Zmluvy odstupit s G¢inkami ku dru doruenia oznamenia
o odstupeni druhej Zmluvnej strane pri podstatnom poruseni Zmluvy druhou Zmluvnou stranou. Ozndmenie o odstupeni
musi byt pisomné.

7.3.

Tato Zmluva méze byt ukonéena vypovedou ktorejkolvek Zmluvnej strany aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna lehota je
3 mesiace a zacina plynut prvym driom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved
dorucend druhej Zmluvnej strane. Vypoved musi byt pisomna a dorucend prostrednictvom elektronickej posty (e-
mailom) na e-mailové adresy uvedené v tejto Zmluve.

7.4.

Dorucovanie vsetkych pisomnosti a poZiadaviek, vratane vypovede zmluvy, bude prebiehat prostrednictvom
elektronickej posty na nizsie uvedené e-mailové adresy:
za Mandatdra na adresu: kancelaria@roweservices.eu
za Mandanta na adresu: S{entity_email}
Druha zmluvna strana sa zavazuje bezodkladne potvrdit dorucenie prijatého e-mailu.

7.5.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky doleZité dokumenty tykajuce sa tejto Zmluvy, ktoré boli podpisané, budu
uchovavané v zabezpecenom online ulozZisku s ndzvom Digitalna kniznica dokumentov.

Pristup k dokumentom:
e Naziskanie pristupu do UloZiska je potrebné kliknut na poskytnuty odkaz a zadat heslo, ktoré Mandant obdrzi formou
SMS spravy.
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e  Pristup bude umozZneny vyhradne opravnenym osobdm oboch Zmluvnych stran.

Ucel a vyhody systému:
e Tento systém zabezpecuje jednoduchy, bezpecny a nepretrzity pristup k dokumentom pre obe Zmluvné strany.
e Uchovdvanie dokumentov v digitdlnej podobe zabezpecuje spolahlivy spdsob ich archivacie a zdielania.

7.6.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak Mandatar nesprostredkuje uzavretie Zmluvy o podnajme ani do Styroch mesiacov od
podpisu tejto zmluvy, tato Zmluva bez dalSieho Ukonu zanika, ak sa strany nedohodnu dodatocne inak, pricom uhradend
zaloha podla bodu 5.2. bude pokryvat naklady vynalozené na hladanie nového podnajomnika, vratane redlnych nakladov
na zalistovanie nehnutelnosti, ako st vytvorenie fotografii a videi, platena reklama v médiach a na socialnych sietach.

8. VSeobecné a zaverecné ustanovenia / Uzatvaranie a aktualizacia zmluvnej dokumentacie

8.1. Tato Mandéatna zmluva, identifikovand variabilnym symbolom S{entity_moduletypy_vs}, bola podpisand oboma
Zmluvnymi stranami a slUZi ako zdklad pre uzavretie Zmluvy o podndjme, evidovanej pod variabilnym symbolom
S{entity_moduletypy_vs}.

Kontinuita zmluvného vztahu:
Kazda Mandatna a Ndjomnd zmluva sa viaZe na konkrétnu Podndjomnu zmluvu, ktora:
e reflektuje datum platnosti Podnajomnej zmluvy,
¢ obsahuje sumu ndjomného, ktoru hradi Podnajomca.
Vsetky budlce aktualizované verzie Mandatnej a Najomnej zmluvy budd zachovavat rovnaky variabilny symbol
S{entity_moduletypy_vs}, éim sa zabezpeci kontinuita a jednoznaéna identifikdcia zmluvného vztahu.
Prednost verzii zmliv:
V pripade existencie viacerych verzii Manddtnej a Najomnej zmluvy s rovnakym variabilnym symbolom
S{entity_moduletypy_vs}, prednost ma vzdy td verzia zmluvy, ktora je:
(a) priamo spojena s konkrétnou Zmluvou o podndajme, alebo
(b) poslednou platnou verziou Zmluvy o podnajme, na ktoru bola uzatvorena.

8.2. Akdkolvek zmena v podmienkach Zmluvy o podndjme, ako je napriklad zmena (doplnenie) Podnajomnika, zvysenie i
zniZzenie ceny najmu, vyzaduje, v sulade s dévodmi pravnej a Uctovnej transparentnosti, uzatvorenie novej Mandatnej
a Ndjomnej zmluvy spolu s novou Zmluvou o podnajme, ktora reflektuje tieto aktudlne podmienky.

8.3. Kazdd nova verzia Mandatnej a Ndjomnej zmluvy, vypracovand s cielom aktualizadcie podmienok alebo zaistenia
transparentnosti U¢tovania, plne nahradzuje pévodnu zmluvnu dokumentaciu.

Sposoby vyjadrenia sthlasu Mandanta s aktualizovanou zmluvou:
(a) Vlastnoruc¢nym podpisom na novej Zmluve.
(b) Alternativnym spdsobom, konkrétne uhradenim troch po sebe nasledujucich platieb ndjmu, ¢im Mandant vyslovne
potvrdzuje sthlas s podmienkami novej zmluvy.
Dolozka o suhlase: Mandatar je povinny pisomne informovat Mandanta o kazdej zmene zmluvy v dostatotnom
¢asovom predstihu pred jej uc¢innostou.
e Ak Mandant po ozndmeni zmien vykona akukolvek platbu, tato platba sa povaZuje za vyslovny suhlas so vsetkymi
podmienkami aktualizovanej Zmluvy, pokial Mandant nevznesie pisomnu namietku.
e Namietka musi byt doru¢ena Mandatarovi pred vykonanim prvej platby po oznameni zmien.
e Ak takato namietka nie je dorucend, Zmluva sa povaZuje za platnu a uc¢innu podla novych podmienok.

8.4. Mandatar je povinny informovat Mandanta minimalne 2 mesiace pred skonéenim pévodnej Zmluvy o podndjme o
novych podmienkach Podndajomnej zmluvy (zvySenie ndjmu) a sicasne aj novych podmienkach Mandatnej a Najomnej
zmluvy.

8.5. Mandatna zmluva je podpisana prostrednictvom technoldgie vlastnoruéného elektronického podpisu, ktory spiia

poziadavky Nariadenia eIDAS na rozsirené elektronické podpisy. Udaje o podpise st zasifrované priamo do dokumentu,
ktory je nasledne zabezpeceny kvalifikovanym certifikdtom pre elektronicku pecat, vydavanym v suilade s Nariadenim
EU ¢ 910/2014. Tento proces zabezpeduje, e dokument nemdze byt dalej upravovany. Eurépska smernica elDAS
o elektronickej identifikacii os6b a doveryhodnych sluzbach pre elektronické transakcie rozliSuje tri typy elektronického
podpisu: zékladny, rozsireny a zaruceny. Nariadenie elDAS z 23.7.2014 nahradilo predchadzajuci Zakon €. 215/2002 Z.
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z. 0 elektronickom podpise. Tato zmluva a jej prilohy st podpisané vlastnorué¢nym elektronickym podpisom, ktory spifia
poziadavky na rozsireny elektronicky podpis. Podpisovanie dokumentu je realizované elektronickym perom na tablete
iPad, a preto nie je potrebna Citacka obcianskeho preukazu.

8.6. Pravny vztah, ktory vznikol medzi Zmluvnymi stranami na zéklade tejto Zmluvy, sa v otdzkach v jej texte vyslovne
neupravenych spravuje ustanoveniami Obchodného zakonnika a inymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi
platnymi v Slovenskej republike.

8.7. Zmluvné strany si Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a vyhlasuju, Zze zodpoveda ich slobodnej a vaine prejavenej
voli, nebola uzatvorenad v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok a obsah jednotlivych ustanoveni im bol riadne
objasneny, na znak ¢oho ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Neoddelitelnou suéastou tejto Zmluvy su:

e Priloha ¢. 1- Ndjomna zmluva

e Priloha ¢. 2 - Pravidla uzZivania Nehnutelnosti s prehfadom sluzieb zahrnutych v Sprostredkovatelskej a Servisnej provizii,
vratane objednavky doplnkovych sluzieb

e Priloha €. 3 —Splnomocnenie

Ostatné operacné dokumenty:
e List vlastnictva
e Cennik Rent & Property Management PRO — prenajimatelom
e Vypis z Obchodného registra Najomcu
e Vzory formularov :
o Zoznam drobnych a udrZiavacich oprav v ramci sluzby Rent & Property Management PRO
o Mesacny vykaz platieb a Uhrad za servisné faktury
o Protokol o realizacii Technickej kontroly nehnutelnosti v ramci sluzby Rent & Property Management PRO
o Protokol o realizacii Upratovania v rdmci sluzby Rent & Property Management PRO
o Fotodokumentacia nového inventara v rdmci sluzby Rent & Property Management PRO

V Bratislave, dfia ${opportunity_moduletypy_datum_podpisu}

Mandant: S${rowe_vlastnik_2_podpis_title} Mandatar:
S{rowe_vlastnik_1_podpis_name} S{rowe_vlastnik_2_podpis_name} RoWe Services, spol. s r.o.
Weidinger Roman, konatel
Bazsé Jennifer, pracovnik povereny na
zaklade splnomocnenia
Weidinger Marian, pracovnik povereny na
zdklade splnomocnenia
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Zmluva o najme bytu
uzatvorena podla zakona ¢. 98/2014 Z. z. o kratkodobom najme bytu
v plathom zneni

(Priloha ¢. 1 k Mandatnej zmluve)

Zmluvné strany:

1.) Ndjomca: Kontaktné udaje:
RoWe Services, spol. s.r.o. tel.: +421 905 477 843
Budatinska 1, 851 05 Bratislava fax: +421 2 4333 0402

ICO: 36 671 053, DIC: 2022243102
ZastUpend: Weidinger Roman, konatel

U

e-mail: kancelaria@roweservices.eu i’épewe S °
web: www.roweservices.eu QI"UL(QS

Real Estate & PROPERTY MANAGEMENT SYSTEM

Bankové spojenie: Fio banka, a.s.
Cislo G¢tu v tvare IBAN: Otvaracia doba pobocky:

SK78 8330 0000 0025 0151 3356 Po —Pia: 10:00 — 17:00 hod.
VS: ${entity_moduletypy_vs}

(dalej len ,,Najomca“)

2.) Prenajimatel’

S{rowe_zmluvne_info_nadpis} ${rowe_zmluvne_info_meno}
S{rowe_zmluvne_info}

${rowe_zmluvne_info_nadpis_2} ${rowe_zmluvne_info_meno_2}
S{rowe_zmluvne_info_2}

(dalej spolo¢ne a nerozdielne len , Prenajimatel™)

uzatvaraju po vzajomnej dohode tuto Zmluvu o ndjme bytu
(dalej len ,,Najomna zmluva“ alebo ,Zmluva“):

Preambula

Vsetky pojmy a ndzvy, ktoré su v tejto zmluve pisané s velkym zaciato¢nym pismenom, maju Specificky vyznam definovany v
tejto zmluve alebo ostatnej zmluvnej dokumentacie. Tieto pojmy sa pouZivaju v kontexte tejto zmluvy vidy v zmysle uvedenej
definicie.

Cl.1
Predmet a ucel najmu

1.1.Prenajimatel vyhlasuje, Ze je S{rowe_typ_vlastnictva} vlastnikom niz3ie uvedenej Nehnutelnosti a je opravneny ponechat

judo n3jmu:
Sup. ¢&islo: C. bytu Posch.: Vchod ¢&.: Ulica ¢&.:
${entity_moduletypy_cislo | ${entity_moduletypy_c | ${entity_modul | ${entity_modulety | S${entity_address}
_supisne} islo_bytu} etypy_poschodi | py_adresa_cislo_v | ${entity_address2}

e} chodu}

Kat. Uzemie: Obec: Okres: LV ¢.:
${entity_moduletypy_kata | ${entity_town} ${entity_moduletypy_okres} ${entity_moduletypy_Iv_
ster} cislo}

1.2.Prenajimatel prenechava Ndjomcovi do najmu byt $pecifikovany v Cl. 1, bod 1.1. (dalej len , Predmet zmluvy“ alebo
,Predmet ndjmu“). Prenechanie do najmu sa uskutocriuje vyhradne za Géelom byvania tretou zmluvnou stranou, t. j.
Podnajomcom, na zaklade Zmluvy o podndjme. Podrobnosti o Predmete najmu, vratane poctu obytnych miestnosti a
prislusenstva, su uvedené v Kontrolnom liste pre spravu nehnutelnosti v ramci Rent & Property Management PRO, ktory
je neoddelitelnou stcéastou tejto zmluvnej dokumenticie.

1.3.N3ajomca sa zavazuje za Predmet najmu platit Prenajimatelovi ndjomné vo vyske dohodnutej v ¢l. 4 tejto Zmluvy. Tato
povinnost vznika az po nadobudnuti i¢innosti Zmluvy o podnajme a po tom, ¢o Podnajomnik uhradi ndjomné.
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Cl. 2
Opis stavu bytu / Prislusnici domacnosti

2.1.Predmet ndjmu sa nachddza v stave sposobilom na riadne uzivanie, pricom jeho technicky stav a vybavenie su podrobne
uvedené v Protokole o odovzdani bytu. Tento dokument, ktory je neoddelitelnou stéastou zmluvnej dokumentacie,
obsahuje jeho aktudlny stav vratane pripadnych zistenych vad, o ktorych je Prenajimatel informovany. Prenajimatel je
povinny zabezpedit Supis zariadenia a vybavenia bytu ako sucast Protokolu o odovzdani bytu. Ak tento Supis nebude
Prenajimateflom dodany, Supis zariadenia a vybavenia sa nestane stic¢astou zmluvnej dokumentacie (Zmluvy o podnajme).
V takom pripade Ndjomca nenesie zodpovednost za pripadné straty, krddeze alebo odcudzenie vybavenia, pretoze
nebude mozné jednoznacne identifikovat povod zariadenia a vybavenia bytu.

2.2.Podmienky tykajuce sa suhlasu Prenajimatela s ubytovanim deti, domacich zvierat a fajciarov su upravené v dokumente
Pravidld uZivania Nehnutelnosti s prehladom sluZieb zahrnutych v Sprostredkovatelskej a Servisnej provizii, vrdtane
objedndvky doplnkovych sluZieb, ktory je Prilohou €. 1 tejto zmluvy a jej neoddelitelnou sucastou.

CL.3
Doba najmu

3.1.Zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, a to na obdobie 1 roka, pricom zaciatok tohto obdobia je viazany na Gcéinnost
uzatvorenia Zmluvy o podnajme s Podnajomcom.

3.2.Najomny vztah kondi:
a) uplynutim doby urcitej uvedenej v tejto Zmluve;
b) pisomnou dohodou Zmluvnych stran;
c) vypovedou ktorejkolvek zo Zmluvnych stran s trojmesacnou vypovednou lehotou;
d) vypovedou jednej zo Zmluvnych stran za podmienok uvedenych v ustanoveniach § 6 a nasl. Zakona o kratkodobom
najme bytu;
e) odstupenim Prenajimatela od Zmluvy, ak uzivatel Nehnutelhosti aj napriek pisomnému upozorneniu opakovane
porusuje povinnosti vyplyvajice mu z tejto Zmluvy, pricom takéto porusenia zakladaju pravo Prenajimatela ukoncit
najomny pomer vypovedou.

3.3.U¢inky odstupenia od Zmluvy podla bodu 3.2 pism. e) nastavaji diiom dorucenia pisomného odsttipenia Najomcovi.
Najomca je povinny odovzdat byt Prenajimatelovi a zabezpedit, aby sa uZivatel Nehnutelnosti (Podndjomca) vystahoval,
najneskér do troch pracovnych dni odo dna dorucenia pisomného odstupenia Prenajimatela. Sucasne je Najomca povinny
ukondit Zmluvu o podnajme s Podnajomcom v sulade s ustanoveniami tejto Zmluvy a pravnymi predpismi.

3.4.Ndjomca je opravneny podat vypoved, ak sa Predmet ndjmu stal nespdsobily na dohodnuté uzivanie a tato skuto¢nost
nebola sp6sobend zavinenim Ndjomcu alebo 0s6b s nim Zijucich v byte (napr. vznik Skodove] udalosti, vytopenie vodou,
poziar, plostice, Svaby a pod.). Najomca je povinny pisomne ozndmit Prenajimatelovi dévody vypovede a umoznit
Prenajimatelovi posudit stav Predmetu najmu. Vypovedna lehota zacne plynit odo dna dorucenia ozndmenia
Prenajimatelovi.

3.5.V deri skonéenia najmu je Najomca povinny protokolarne odovzdat Prenajimatelovi Predmet najmu v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie spésobené beznym uzivanim. Predmet najmu musi byt odovzdany Cisty,
upratany a zbaveny osobnych veci Podndjomcu, a to v stave zodpovedajlicom stavu, v akom bol odovzdany Najomcovi
na zaciatku ndjmu. Protokol o odovzdani musi obsahovat zaznam o aktualnom stave bytu a jeho spravnost musia potvrdit
obe Zmluvné strany.

3.6.Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel odovzda Najomcovi Predmet najmu v def nadobudnutia platnosti tejto
Zmluvy. UZivanie Predmetu ndjmu za¢ne diiom nadobudnutia Gc¢innosti Zmluvy o podndjme, ktord Najomca uzatvori s
tretou zmluvnou stranou (dalej len ,Podndjomna zmluva®“).

Cl. 4
Najomné, uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

4.1.Ndjomné vratane Zalohovej platby spravcovi je stanovené na sumu: S${entity_moduletypy najomne}€, slovom:
S{entity_moduletypy_najomne_slovom} eur mesac¢ne. Tato suma bude hradend na Ucet spolo¢nosti RoWe Services,
ktora v tomto Zmluvnom vztahu pdsobi aj ako Najomca.

RoWe Services z prijatej sumy uhradi svoje pohladdvky, ktoré zahffiaju napriklad Servisnu proviziu, poplatky za opravy,
Gdrzbu bytu a iné vydavky schvalené Prenajimatelom. Zostavajlca ¢ast najmu bude odoslana Prenajimatelovi mesac¢ne
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vopred, vidy najneskor do ${entity_moduletypy_den_splatnosti}. dha predchadzajiceho tomu, za ktory sa ndjomné
plati.

Platba bude realizovana prevodom na cislo uctu:

S{entity_bankaccount_iban}

Zmluvné strany sa dohodli, Ze suma najmu uvedena pri uzatvoreni tejto Zmluvy je orientacna. Konec¢na vyska najmu bude
stanovend v Zmluve o podndjme, ktord Najomca uzatvori s findlnym Podnajomcom po podpise tejto Zmluvy.

4.2.V cene n3jmu nie je zahrnuta platba elektrickej energie.

4.3.V cene n3jmu nie je zahrnuta platba plynu.

4.4.V cene n3jmu nie je zahrnuta platba za internet.

4.5.V cene n3jmu nie je zahrnuta platba za kablovu televiziu.

4.6.Zmluvné strany sa dohodli, Ze zalohova platba na sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu bude stanovend na zaklade
predpokladanej maximalnej mesacnej spotreby vody:
1 osoba: 1,5 m3 teplej vody a 2,0 m3 studenej vody.
Kazda dalSia osoba zvysi maximalnu spotrebu o rovnaky nasobok.
V pripade prekrocenia zaloh stanovenej spotreby hradi uZivatel rozdiel za spotrebované sluzby. Naopak, ak bude skutocna
spotreba nizsia ako zaloha, preplatok bude zohladneny vo vylctovani a uzivatelovi vrateny.

4.7.Nedoplatky a preplatky zo Zalohovych platieb spravcovi:
Pravidla tykajuce sa nedoplatkov a preplatkov zo Zalohovych platieb spravcovi su upravené v dokumente , Pravidld
uzivania Nehnutelnosti s prehladom sluZieb zahrnutych v Sprostredkovatelskej a Servisnej provizii, vratane objedndvky
doplinkovych sluZieb”, ktory je Prilohou €. 1 tejto Zmluvy a jej neoddelitelnou sucéastou.

Cl.5
Penazna zabezpeka

5.1.Zmluvné strany sa dohodli, Ze za Ucelom zabezpecenia povinnosti vyplyvajicich z Podndjomnej zmluvy Ndjomca
sprostredkuje uzatvorenie Dohody o zloZeni penaZnej zabezpeky (dalej len ,Zabezpeka”) medzi Prenajimatelom a
Podnajomcom.

5.2.Z3abezpeka bude vo vyske jednomesacného najomného a sluzi na zabezpecdenie zavazkov vyplyvajucich z Podnajomnej
zmluvy, vratane Uhrady nedoplatkov, poplatkov za sluzby spojené s uZivanim Predmetu najmu alebo nahrady skod
sposobenych na Predmete najmu.

5.3.Zabezpeka bude Podndjomcom uhradena prevodom na Cislo uctu Prenajimatela uvedené v tejto Zmluve. Prenajimatel
je povinny viest Zabezpeku oddelene od svojich finanénych prostriedkov a v pripade riadneho ukoncenia Zmluvy
o podndjme, vratit Podnajomcovi Zabezpeku alebo jej ¢ast podla podmienok Dohody o zloZeni pefiaznej zabezpeky.

5.4.Podrobné podmienky spravy, pouZitia a vratenia Zabezpeky budu Specifikované v samostatnej Dohode o zloZeni penaznej
zabezpeky, ktord sprostredkuje Najomca a ktora sa stava neoddelitelnou sucastou Zmluvy o podnajme.

Cl.6
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

6.1.Prava a povinnosti Prenajimatela:

a) Prenajimatel je povinny odovzdat Najomcovi Predmet ndjmu uvedeny v Cl. 1 tejto Zmluvy v stave spdsobilom na
riadne uZivanie a zabezpedit mu plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim Predmetu najmu.

b) Prenajimatel alebo nim poverena osoba ma pravo vstupu do prenajatych priestorov v pripade nutnosti vykonania
oprav alebo Uprav, pricom je povinny o tom Ndjomcu vopred informovat a vstup realizovat za jeho pritomnosti alebo
pritomnosti Podnajomcu

¢) Prenajimatel ma pravo raz mesacne po predchadzajicom ohlaseni Najomcovi vykonat obhliadku Predmetu najmu s
cieflom overit jeho stav a spdsob uZivania Ndjomcom alebo Podnajomcom v stlade s touto Zmluvou.

d) Prenajimatel ma pravo vstlpit do Predmetu ndjmu bez predchadzajiceho stihlasu Najomcu vyluéne v pripade, ak je
potrebné bezodkladne vykonat opravy alebo odvratit hroziace nebezpedéenstvo, ktoré by mohlo sp6sobit skodu na
majetku alebo ohrozit zdravie.

6.2.Prdva a povinnosti Najomcu a findlneho uZivatela (Podnajomcu):
a) Ndjomca je opravneny zariadit Predmet najmu na svoje vlastné naklady a podla svojich potrieb alebo potrieb
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Podnéjomcu, pricom tieto naklady si nebude uplatriovat u Prenajimatela.

b) Najomca je povinny zabezpedit riadne a véasné platenie ndjomného podla podmienok stanovenych v tejto Zmluve.
c) Ndjomca nesmie vykondavat stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny na Predmete ndjmu bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu Prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

e) Po skonéeni Zmluvy o ndjme je N&ajomca povinny zabezpelit, aby Podndjomca odovzdal Predmet najmu
Prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, isty a upratany.

h) Podnajomca je povinny vykonavat drobné opravy a Udrzbu spojent s beznym uzivanim Predmetu ndjmu, ak tieto
opravy neprekracuju zakonny ramec.

i) Ndjomca a Podnajomca su povinni znasat do¢asné obmedzenia v uZivani Predmetu nadjmu v rozsahu potrebnom na
vykonanie oprav alebo udrzby, ktoré schvalil Prenajimatel alebo nariadil Spravca bytového domu (napr. oprava stupaciek,
deratizacia).

j) Podnajomca je povinny po preukézani totoznosti poskytnut opravnenym osobam potrebné Udaje pre odpocet energii
(elektrina, plyn, voda, teplo).

k) Uzatvorenim tejto Zmluvy nevznikd Najomcovi ani Podndjomcovi narok na trvaly pobyt na Predmete najmu. Po
skonéeni Zmluvy o ndjme / Zmluvy o podndjme im nevznika ani narok na ndhradné ubytovanie alebo pristresie.

Cl.7
Uzatvaranie, platnost a zavere¢né ustanovenia Zmluvy o ndjme

7.1. Tato Ndjomna zmluva nadobuda platnost podpisom Zmluvnymi stranami a U¢innost uzatvorenim Zmluvy o podnajme

s buducim Podnajomcom.

7.2. Ak Zmluva o podndjme nebude uzatvorena do Styroch mesiacov od podpisu tejto Zmluvy, tato Zmluva sa rusi od

pociatku a zanikd, pokial sa Zmluvné strany nedohodnu inak. V takom pripade nevznikaju Ziadne finanéné naroky ani
jednej zo Zmluvnych stran v suvislosti s vynaloZzenymi nakladmi alebo stratou z neobsadeného Predmetu najmu.

7.3. Platnost a trvanie tejto Zmluvy o najme je priamo viazané na Zmluvu o podnajme, evidovanu pod variabilnym symbolom

S{entity_moduletypy_vs}, v ktorej je presne 3pecifikovana platnost zmluvy (od datumu do datumu) a cena najmu.
Ukoncéenim Zmluvy o podndjme zanika aj tdto Ndjomna zmluva, priCom obnovenie ndjomného vztahu si vyZaduje
uzatvorenie novej Zmluvy o ndjme, ktora zohladni aktudlne podmienky a aktualnu platnost Zmluvy o podnajme.

7.4. Kazida aktualizovand verzia Zmluvy o ndjme je vytvorena tak, aby odrazala sucasne platné podmienky Zmluvy

o podnajme. V pripade, Ze d6jde k zmendam v tychto podmienkach, napriklad v zloZeni podndjomnikov alebo vyske
najomného, je nevyhnutné uzatvorit novd Zmluvu o najme, ktord bude v sulade s normami pravnej a uctovnej
transparentnosti.

7.5. Suhlas Prenajimatela s podmienkami takto aktualizovanej Zmluvy o ndgjme mozno vyjadrit bud:

(a) vlastnoru¢nym podpisom na tejto zmluve;
(b) alternativnym sposobom pri naslednych zmluvach, konkrétne uhradenim troch po sebe nasledujuicich platieb
najomného. Tymto sa potvrdzuje suhlas Prenajimatela s podmienkami tejto Zmluvy.

7.6. Na vsetky podmienky touto zmluvou neupravené sa vztahuju ustanovenia Ziakona o kriatkodobom ndajme bytu,

Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni a inych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

7.7. Pripadné zmeny alebo doplnenia tejto Zmluvy o ndjme mo6zZu byt vykonané iba uzatvorenim novej Zmluvy o najme.

Dodatky k zmluve z dévodu dodrzZania prehladnosti a transparentnosti zmluvnych vztahov nie st pripustné.

7.8. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze suhlasia s obsahom tejto zmluvy, ktory je urcity a zrozumitelny, a tento potvrdzuju svojimi

vlastnoru¢nymi podpismi.

7.9. Zmluva je podpisana prostrednictvom roziireného elektronického podpisu, ktory spifia poZiadavky Nariadenia elDAS a

je zabezpeceny kvalifikovanym certifikdtom. Tento proces zarucuje integritu a nemennost dokumentu. Podpisovanie
dokumentu je realizované elektronickym perom na tablete iPad, a preto nie je potrebna Citacka obcianskeho preukazu.

7.10. Zmluva nahradzuje vSetky predchadzajice dohody pisomné alebo Ustne tykajlce sa najmu tohto Predmetu najmu.

Neoddelitelnou suéastou tejto zmluvy su:

Priloha 1: Kontrolnom liste pre spravu nehnutelnosti v rdmci Rent & Property Management PRO
Priloha 2: Pravidla uZivania Nehnutelnosti s prehladom sluZieb zahrnutych v Sprostredkovatelskej a Servisnej provizii,

vratane objednéavky doplnkovych sluZieb st upravené v Prilohe ¢. 2 Mandatnej zmluvy, ktora je sucastou tejto zmluvy

Priloha 2: Supis zariadenia a vybavenia bytu

Ostatné doplnujtce dokumenty:
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e Scan Zalohovy mesacny predpis — Sprdvca (aktualny k ddtumu podpisu tejto zmluvy)
e Scan Zalohovy mesacny predpis — Elektricka energia (aktudlny k datumu podpisu tejto zmluvy)

e Scan Zalohovy mesacny predpis — Plyn (aktudlny k ddtumu podpisu tejto zmluvy)

V Bratislave, dria ${opportunity_moduletypy_datum_podpisu}

Prenajimatel:
S{rowe_vlastnik_1_podpis_name}

${rowe_vlastnik_2_podpis_title}
S{rowe_vlastnik_2_podpis_name}

Ndjomca:

RoWe Services, spol. s r.o.
Weidinger Roman, konatel
Bazso Jennifer, pracovnik povereny na
zaklade splnomocnenia
Weidinger Marian, pracovnik povereny
na zaklade splnomocnenia

Najomna zmluva
RoWe Services ako najomca

Strana5z5
www.roweservices.eu
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Protokol o odovzdani klticov do uschovy realitnej kancelarie za iucelom obhliadok

Zmluvné strany:

1.) Preberajuci - sidlo: Kontaktné udaje:
RoWe Services, spol. s.r.o. tel.: +421 905 477 843
Budatinska 1, 851 05 Bratislava fax: +421 2 4333 0402

ICO: 36 671 053, DIC: 2022243102

v zastupeni: Weidinger Roman, konatel e-mail: ;ﬁrewe S °
kancelaria@roweservices.eu QI"UlLQS

Real Estate & PROPERTY MANAGEMENT SYSTEM

Bankové spojenie: Fio banka, a.s. web: www.roweservices.eu
Cislo Gétu v tvare IBAN:
SK78 8330 0000 0025 0151 3356 Otvaracia doba pobocky:
VS: ${entity_moduletypy_vs} Po — Pia: 10:00 — 17:00 hod.
(dalej len ,,Preberajuci“)
a

2.) Odovzdavajuci:

S{rowe_zmluvne_info_nadpis} ${rowe_zmluvne_info_meno}
S{rowe_zmluvne_info}

S${rowe_zmluvne_info_nadpis_2} ${rowe_zmluvne_info_meno_2}
S{rowe_zmluvne_info_2}

(dalej len ,,0dovzdavaijuci®)

Cl.1

1.1.Zmluvné strany sa na zaklade Manddatnej zmluvy a Najomnej zmluvy dohodli na uschovani kl'i¢ov od Nehnutelnosti:
Sup. dislo: C. bytu Posch.: Vchod ¢.: Ulica ¢.:
S${entity_moduletypy cislo | ${entity_moduletypy_ci | ${entity_modul | ${entity_modulety | S{entity_address}
_supisne} slo_bytu} etypy_poschodi | py_adresa_cislo_vc | ${entity_address2}

e} hodu}
Kat. Uzemie: Obec: Okres: LV ¢.:
${entity_moduletypy_katas | ${entity_town} ${entity_moduletypy_okres} ${entity_moduletypy_|
ter} v_cislo}

1.2.V sulade s touto zmluvnou dokumentéciou sa Prenajimatel zavazuje odovzdat Preberajicemu do uUschovy dva (2)
plnohodnotné zvazky kltUcov. Tieto kltce budu slizit realitnym maklérom na ucely obhliadok. Po ukoncéeni obhliadok a
podpise Zmluvy o podnajme bude jeden zvazok kltic¢ov odovzdany Podndjomnikovi. V pripade potreby dalSich zvazkov
kliéov sa Prenajimatel zavazuje dodat uvedené klice. Ak to nebude moziné, Preberajlici zabezpeli vyhotovenie
potrebnych kltcov a naklady na ich vyrobu budu predmetom osobitnej fakturacie.

1.3. Pocet odovzdanych kltucov:

[data chybaju] ¢ip z vehodovych dveri / x kli¢ z vchodovych dveri

[data chybaju] klu¢ od bytu /dolny zamok

[data chybaju] klu¢ od bytu / horny zamok

[data chybaju] vchod do pivnice / x kIG¢ od pivnice
[data chybajd] kiuc od schranky

Cl. 2

1. Tento protokol bol precitany, schvaleny a je elektronicky podpisany spolu s vyssie uvedenou zmluvnou dokumentaciou.
2. Preberajuci sa zavazuje po skonceni platnosti a u¢innosti Objednavky realitnej sluzby, Ze uvedeny pocet kltcov vrati
bezodkladne na zaklade vyzvy Odovzdavajuceho.

V Bratislave, dria ${opportunity_moduletypy_datum_podpisu}
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Odovzdavajuci: Preberajuci:
S{rowe_vlastnik_1_podpis_name} Weidinger Roman,
konatel' / RoWe Services, spol. s r. 0.
Bazsé Jennifer, pracovnik povereny na zaklade
splnomocnenia
Weidinger Marian, pracovnik povereny na zdklade
splnomocnenia

Protokol Stranalz2 2017_01_AK_MS
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Priloha ¢. 1

Splnomocnenie

Dolu podpisany/4 Splnomocnitel/ka:

Splnomocnitel/ka:

S{rowe_zmluvne_info_nadpis} ${rowe_zmluvne_info_meno}
S{rowe_zmluvne_info}

(dalej len ,,Splnomocnitel/ka“)
ako vlastnik/¢ka Nehnutelnosti:

Sup. dislo: C. bytu Posch.: Vchod ¢.: Ulica ¢.:
${entity_moduletypy _cislo | ${entity_moduletypy _ci | ${entity_modul | ${entity_modulety | S${entity_address}
_supisne} slo_bytu} etypy_poschodi | py_adresa_cislo_vc | ${entity_address2}

e} hodu}
Kat. Uzemie: Obec: Okres: LV ¢.:
S{entity_moduletypy_katas | ${entity_town} ${entity_moduletypy_okres} ${entity_moduletypy_|
ter} v_cislo}

(dalej len ,,Nehnutelnost*)
Tymto splnomocnujem Splnomocnenca:
e Spolo¢nost: RoWe Services, spol. s r.o., Budatinska 1, Bratislava, ICO: 36 671 053,
e a3 /alebo pracovnici:
- Weidinger Roman, Baltska 5, 821 07 Bratislava, nar. xxx
- Weidinger Marian, Baltska 5, 821 07 Bratislava, nar. xxx
- S¢ehovit¢ova Maria, Osuského 1A, 851 03 Bratislava, nar. xxx
- Jennifer Bazso, Talichova 2, 841 01 Bratislava, nar. xxx

na pravne ukony, ktoré si uvedené v tomto Splnomocneni:

1. Splnomocnenec je opravneny vykonavat vSetky potrebné pravne Ukony vodi spravcovi bytového domu a bytovému
dévernikovi, vratane:

e VyZiadania ro¢ného vyuctovania zalohovych platieb,

e Zmeny poctu ,,osobomesiacov” podla aktudlneho poctu podndjomnikov,

e Zucastrovat sa bytovych schédzi a hlasovat v mene vlastnika Nehnutelnosti (na tento Ucel je potrebné tradné overenie
Splnomocnenia).

2. Splnomocnenec je opravneny konat vocli doddvatelom energii a sluZieb suvisiacich s Nehnutelnostou, vritane
prihldsenia/odhldsenia odberu elektrickej energie a plynu a uzatvarania zmldv s tymito subjektmi.

3. Splnomocnenec je opravneny vykondvat zmenu doddvatela elektrickej energie z pévodného dodavatela ZSE, a.s., na SPP,
a.s.

4. Splnomocnenec je opravneny konat v mene Splnomocnitela so spolo¢nostou Zapadoslovenskd distribuéna, a.s., Culenova
6, 816 47 Bratislava, ICO: 36 361 518, vo veciach tykajucich sa zvy3enia hodnoty hlavného isti¢a alebo zmeny
pripojovacieho vykonu odberného miesta, vratane podania Ziadosti, vybavenia technickych a administrativnych
naleZitosti, komunikacie o podmienkach realizacie a zabezpecenia vSetkych suvisiacich ukonov az do ukoncenia procesu.

5. Splnomocnenec je opravneny uzatvarat so zdujemcami o byvanie Zmluvu o podnajme v rozsahu uréenom Mandatnou
zmluvou podpisanou dia S{opportunity_moduletypy_datum_podpisu}.

6. Splnomocnenec je opravneny zabezpecovat Udrzbu Nehnutelnosti, vratane oprav a Uprav, ktoré budi vopred pisomne
odsuhlasené Splnomocnitelom.

7. Splnomocnenec je opravneny prijimat akékolvek platby stvisiace s uzivanim Nehnutelnosti, dodavkami energii, sluzbami,
ako aj jej opravami a udrzbou.

8. Splnomocnenec je opravneny vykonat prihlasenie Prenajimatela na darfiovom drade za Ucelom registracie dane z prijmov
z prendjmu Nehnutelnosti. Rozhodnutie o prideleni DIC bude doru¢ené priamo do elektronickej schranky RoWe Services,
spol. s r.o.

9. Splnomocnenec je opravneny zabezpecit likvidaciu poistnych udalosti stvisiacich s Nehnutelnostou, vratane vyplfiania
ohlaseni, organizacie obhliadok a dalsich krokov potrebnych na uzavretie likvidacie.

10. Splnomocnenec je opravneny konat vo veciach nahrady skody s poistovriou

Splnomocnenie Stranalz2 2020_05_AK_MS
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Trvanie Splnomocnenia: Toto Splnomocnenies sa udeluje na dobu neurcitu a zanikd skonéenim Mandatnej zmluvy

Splnomocnenie nezanikd smrtou Splnomocnitela/ky. Splnomocnenec je opravneny poverit vykonavanim prav a
povinnosti vyplyvajucich z tohto Splnomocnenia tretiu osobu (substitita), resp. svojich zamestnancov.

V Bratislave, diia ${opportunity_moduletypy_datum_podpisu}

Splnomocnitel/ka:
S{rowe_vlastnik_1_podpis_name}
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MINISTERSTVO SPRAVODLIVOSTI SLOVENSKEJ REPUBLIKY

OBCHODNY REGISTER

NA INTERNETE

SlovenskyB&E | %English

& DITEC

Vypis z Obchodného registra Mestského sudu Bratislava lll

Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitelny pre pravne ukony !

Oddiel: Sro

Obchodné meno:

Sidlo:

1CO:

Den zapisu:

Pravna forma:

Predmet podnikania
(€innosti):

RoWe Services, spol. s r.o.

Budatinska 1
Bratislava - mestska ¢ast’ Petrzalka 851 05

36 671 053
05.09.2006

Spoloc¢nost’ s ruéenim obmedzenym

kapa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitelovi
(maloobchod) v rozsahu volnej zivnosti

kupa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatel'om zivnosti
(velkoobchod) v rozsahu volnej zivnosti

sprostredkovanie predaja, prenajmu a kipy nehnutelnosti (realitna
cinnost)

prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych
sluzieb spojenych s prenajmom - obstaravatel'ska ¢innost’
podnikatel'ské poradenstvo v rozsahu volnej zivhosti
sprostredkovatel'ska €innost’ v rozsahu volnej zivnosti

reklamna a propagacna cinnost’

prieskum trhu a verejnej mienky

organizovanie vystav a veltrhov

organizovanie kulturnych podujati

prenajom reklamnych tabul

producentska €innost’ v oblasti televiznej a filmovej tvorby

vyroba a predaj nenahranych zvukovych a zvukovo-obrazovych
zaznamov v rozsahu vol'nej zivnosti

vyroba a rozSirovanie zvukovych nosi¢ov, audiovizualnych programov,
filmov a filmovych programov so sithlasom autora - okrem ¢innosti v
zmysle autorského zakona

nakladanie s vysledkami tvorivej ¢innosti so suhlasom autora

vydavanie periodickych a neperiodickych publikacii v rozsahu volnej
zivnosti

€innost’ organizaénych a ekonomickych poradcov
vedenie uétovnictva

aranzérske prace

Cistiace a upratovacie prace

administrativne a sekretarske prace

ubytovacie sluzby v rozsahu volnej zivnosti

Organizovanie dobrovolnych drazieb

(od:

(od:

(od:
(od:
(od:
(od:
(od:
(od:
(od:

(od:
(od:
(od:
(od:
(od:
(od:
(od:
(od:

(od:

(od:

(od:

(od:

(od:
(od:
(od:
(od:
(od:
(od:

(od:

Vlozka Cislo: 42162/B

05.09.2006)

01.09.2018)

05.09.2006)
05.09.2006)
05.09.2006)
05.09.2006)
05.09.2006)
05.09.2006)
05.09.2006)

05.09.2006)
05.09.2006)
05.09.2006)
05.09.2006)
05.09.2006)
05.09.2006)
05.09.2006)
05.09.2006)

05.09.2006)

05.09.2006)

05.09.2006)

05.09.2006)

05.09.2006)
05.09.2006)
05.09.2006)
05.09.2006)
05.09.2006)
05.09.2006)

09.09.2014)
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Spolocnici: Roman Weidinger (od: 28.04.2022)
Baltska 5
Bratislava - mestska ¢ast’ Podunajské Biskupice 821 07

E’_{’I-' {I

Vyska vkladu kazdého Roman Weidinger

o d: 28.04.2022
spoloénika: Vklad: 6 639 EUR Splatené: 6 639 EUR (0 )

Statutarny organ: konatel (od: 05.09.2006)

Roman Weidinger (od: 05.09.2006)
Baltska 5

Bratislava 821 07
Vznik funkcie: 05.09.2006

F’_{’I-' {I
Konarlie menom Konatel spoloénosti je opravneny konat’ v mene spoloénosti (od: 05.09.2006)
spolocnosti: samostatne. Podpisovanie za spoloénost’ prebieha tak, Ze k

napisanému alebo vytlaéenému obchodnému menu spoloénosti pripoji
konatel svoj vlastnoruény podpis.

Vyska zakladného imania: g g39 EyR Rozsah splatenia: 6 639 EUR (od: 10.09.2009)

Dalsie pravne skutoénosti: spolognost bola zalozend zakladatel'skou listinou dita 14.08.2006 v (od: 05.09.2006)
zmysle prislusnych ustanoveni z. €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik.

Rozhodnutie jediného spoloénika zo dia 17.07.2014. (od: 09.09.2014)

Datum aktualizacie udajov: 09.01.2025
Datum vypisu: 10.01.2025

Aktudlne zmeny | Elektronické sluzby Obchodného registra

Vyhl'adavanie podla : obchodného mena | identifikacného cisla
sidla | spisovej znacky | priezviska a mena osoby

O obchodnom registri SR | Navod na pouzivanie ORI | Kontakty na registrové sudy
Legislativne zmeny v obchodnom registri | Formulare na podavanie elektronickych navrhov na zapis do OR
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Real Estate & PROPERTY MANAGEMENT SYSTEM

Zoznam drobnych a udrziavacich oprav
v ramci sluzby PROPERT MANAGEMENT PRO

(informacny dokument)

Vitajte v nasom profesiondlnom systéme spravy nehnutelnosti, ktory zabezpecuje bezproblémovy
priebeh prenajimania.

Co pre vas zabezpecujeme?

Ako profesionalny sprdvca nehnutelnosti RoWe Services, spol. s r.o., preberame vsetky povinnosti
prenajimatela na zadklade mandatnej zmluvy. Sami nehnutelnost neuZivame, ale prenajimame ju na
dlhodobé uzivanie vdam — podndjomnikom, ktori ste zodpovedni za starostlivost o jej stav a Uhradu nakladov
spojenych s beznym uzivanim.

Preco tento dokument?

Cielom tohto dokumentu je jasne a zrozumitelne vds, podndjomnika, informovat o predzmluvnych
podmienkach tykajucich sa drobnych a udrZiavacich oprav. Tieto opravy sa moézu vyskytnut pocas trvania
podnajomnej zmluvy a riadia sa pravidlami uvedenymi v tomto dokumente.

Co potrebujete vediet?

Podndjomca neuhrddza naklady na:

e Drobné opravy a zvycajné udrziavacie naklady, ak:
o Potreba vznikla pred podpisanim podndjomnej zmluvy, alebo
o Suvisia s opravou skody, ktoru je povinny znasat prenajimatel.

Ako postupovat pri problémoch?
Kontaktujte nds e-mailom na kancelaria@roweservices.eu.
Vcasnym nahldsenim ziskate doklad o podani poZiadavky.

Zakaznicka Transparentné o . . Moznost
Kvalitné opravy Online poZiadavky o
podpora ceny odloZenej platby

© & M

Pomoc v Férové Profesionalny Jednoduché Flexibilita podla
pracovné dni podmienky pristup podanie hlaseni vasich potrieb

verzia: 202412



Zoznam oprav, ktoré zabezpecuje
a hradi Podnajomca

T

fole Services

Real Estate & PROPERTY MANAGEMENT SYSTEM

Zoznam oprav, ktoré zabezpecuje
a hradi Prenajimatel’

T|

A. Sanitarne zariadenia:
1. Upevnenie uvolneného umyvadla, zachodovej misy, | 1. Oprava veSiakov, vanovych drzadiel
drezu, vane, bidetu, zachodovej nadrze, zrkadla.
Vymena alebo oprava vytokového ventilu —kohutika Oprava alebo vymena dvierok na obmurovanej vani
Vymena alebo oprava sifonu Vymena tesnenia, pripadne kuzelky na ventile
Oprava tlakového splachovata s vymenou
4. Oprava odpadového a prepadového ventilu jednotlivych drobnych sucasti
5. Oprava batérii, pracky, umyvacky riadu, chladnicky,
mraznicky a ostatnych elektrospotrebicov 5. Oprava alebo vymena ochrannych ramov na drezoch
6. Vymena pevnej alebo hadicovej sprchy
7. Vymena tesnenia
8. Vymena retiazok a zatok k vSetkym predmetom
9. Oprava alebo vymena schranky na toaletny papier
10. Cistenie zanesenych odpadovych rir z bytu len po
kanaliza¢né stupadlo
11. Vymena alebo oprava nasosky splachovaca,
plavakovej gule, padakového drétu a paky, sedacej
dosky s poklopom, priechodného ventilu pred
zachodovou nadrzou, zdchodovej manzety
B. Elektrické zariadenia:
12. Oprava a vymena vypinacov vsetkych druhov. 6. Oprava a vymena poistiek a istiCov vietkych druhov.
13. Oprava a vymena zasuviek, tlacidiel, objimok. 7. Oprava zvoncekového a signalizaného zariadenia
vratane tlacdidla pri vchode, transformatora,
zvonceka a miestnej batérie (ak patri k bytu).
8. Oprava osvetlovacich telies a pripadnd vymena ich
jednotlivych sucasti.
C. Kuchynské, izbové a kupeltiové pece:
14. Vykonavanie ochrannych naterov. 9. Oprava a vymena dvierok.
15. Vymena rostu. 10. Oprava a vymena popolnika.
16. Oprava rur na pecenie a plechov v kuchynskej peci. | 11. Vymena dymovych rur a kolien.
17. Oprava ohrievacov vody. 12. Oprava a vymena regulatora tahu.
13. Vymazanie kar.
14. Ndhrada kruhovych platniciek na izbovych peciach.
15. Vymena sludy.
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D. Plynové a elektrické sporaky a varice, plynové radiatory a prenosné plynové piecky:

18. Oprava, vymena vypinacov elektrického prudu

16.

Oprava horakov

19. Vymena plechu, pekaca a rostu do rary na pecenie

17.

Oprava, vymena uzatvaracich kohutikov plynu

18.

Vymena a doplfianie skrutiek, nitov a ostatnych
drobnych suciastok

19.

Vymena privodného kabla alebo hadice

20.

Precistenie plynovodnych privodov od plynomeru k
spotrebicom

E. Ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:

21.

Oprava, vymena membrany, ventilov a paky,
tlakového pera, regulacného zariadenia horaka, rur
a kolien na odvod spdlenych plynov

22.

Cistenie

23.

Vykondvanie ochrannych naterov

24.

Oprava vyhrevnej patrony

25.

Oprava termostatu

F. Merace spotreby tepla:

26.

Oprava individualnych meracov spotreby tepla v
bytoch

G. Etazové kurenie:

27.

Oprava, vymena napustacieho a vypustacieho
ventilu, tesnenia jednotlivych prirub

28.

Oprava, vymena odvzdusniovacieho ventil¢eka

29.

Vykondvanie ochrannych naterov

30.

Oprava dvierok

31.

Vymena dymovych rar

32.

Tmelenie kotla okolo dvierok a plasta

33.

Vycistenie kotla od sadzi a popola

34.

Nastavenie ventilu alebo kohdtika na vyhrevnych
telesach

H. Chladiace zariadenie:

35.

Vymena ndplne chladiacej zmesi do klimatizacii.

36.

Oprava alebo vymena privodového kabla.

I. Kovanie a zdmky:

37.

Kluky, olivy, stitka, tlacidla, prizmatického skla.
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38. PosStovej schranky, naraznikov, medzidverovych
spojov, zachytdvacov roliet, zapadiek.

39. Zavesov kolajniciek, kladiek, ventilacii, retiazok,
tahadiel.
40. Zamkov, vloZiek do zamkov, kltcov.

J. Okna a dvere:

41. Tmelenie okien.

42. Mensia oprava alebo vymena deliacich prieceli a list
zasklenych dveri.

43. Zasklievanie jednotlivych okien.

44. Oprava a servis plastovych okien alebo vymena Casti

obloZenia okennych parapetov.

K. Podlahy:

45. Oprava uvolnenych dlazdic.

46. Upevnenie alebo vymena prahu.

47. Upevnenie alebo nahrada podlahovych list.

L. Rolety a zaluzie:

20. Oprava alebo vymena navijacieho mechanizmu. 48. Oprava vyklapacieho zariadenia Zallzie

21. Oprava platna 49. Spojenie list alebo vymena pliesku.

22. Vymena $nury alebo retiazok

23. Oprava zvinovacej rolety (Zaluzie)

24. Oprava zamku na nozkovych mreZiach alebo
Zeleznych roletach.

25. Vymena pier na Zeleznych roletach.

M. Domdce telefény:

26. Oprava alebo vymena  mikrotelefénnej a | 50. Oprava alebo vymena telefénnej Snary.
slichadlovej vliozky.

27. Nastavenie domaceho telefénu.

Podnajomca je povinny bezodkladne nahlasit ndjomcovi akékolvek poskodenie nehnutelnosti alebo jej vybavenia.
V pripade, Ze pocas pravidelnej technickej kontroly nehnutelnosti bude zistené poskodenie zariadenia alebo
vybavenia, najomca zabezpeci opravu na naklady podndjomcu, ak sa preukaze, Ze Skoda bola sp6sobena:
e podndjomcom,
e jeho rodinnymi prislusnikmi,
e hostami.
Prajeme vam prijemné a dlhodobé byvanie!
RoWe Services, spol. s r.o.
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Protokol o realizacii Technickej kontroly nehnutelnosti

v ramci sluzby Property Management PRO
(podporny dokument pre dodrzanie podmienok Mandatnej, Najomnej a Podnajomnej zmluvy)

Prenajimatel’ S{rowe_vlastnik_1_podpis_name} VS: S{entity_moduletypy_vs}
Podndjomca: S{rowe_podnajomnik_1_podpis_name} VS: S{rowe_podnajomnik_vs}
Datum kontroly: Do6vod kontroly: [1 planovana [ mimoriadna

Nehnutelnost:

Sup. cislo: C. bytu: Posch.: Vchod ¢.: Ulica ¢.:

S{entity_modulety | S{entity_modulety | ${entity_modulety | ${entity_moduletyp | S{entity_address}

py_cislo_supisne} py_cislo_bytu} py_poschodie} y_adresa_cislo_vch | S{entity_address2}
odu}

Kat. Uzemie: Obec: Okres: LV E.:

S{entity_moduletypy _ka | S{entity town} S{entity_moduletypy_okres} S{entity_moduletypy |

taster} v_cislo}

Typ kontroly Vysledok kontroly Popis problému Navrhované rieSenie/ oprava
Vizualna kontrola stavu
Nehnutelnosti *

LJOK LINOK

Vizualna kontrola
elektrického rozvodu ok CINOK
a komponentov **

Kontrola kurenia, klimatizacie
a vzduchotechniky***
Kontrola vodovodného a
kanalizacného systému ****
Kontrola stien a plesni***** L1OK LINOK
Kontrola okien a tesneni

LJOK LINOK

LJOK LINOK

okennych otvoroy****** Lok LINOK
Iné:
LJOK LINOK
*vysvetlivky na druhej strane

Oprava ¢oho? Termin rieSenia: Termin rieSenia: Ndaklady na opravu: | Oprava dokoncena
Llhradi Prenajimatel
Uhradi Podndjomca
[150:50

Podndjomca: Ndjomca: RoWe Services, spol. s r.o.,

S{rowe_podnajomnik_1_podpis_name} pracovnik:




ZAZNAMY O NEDOSTATKOCH

Sucasny stav a popis Podrobna analyza nedostatkov
(detailny popis, stav poloziek a pod.) (identifikacia, zodpovedny za opravu, ¢asovy ramec opravy)

Izba ¢ 1:
O

Izba € 2:
O
O | I1zba¢3:
O | Kuchyna:
[0 | Chodba:

O | Kapelha / WC:

1 | Balkén:




Byt:
Prenajimatel:

Platba za mesiac:

VS:
Podndjomnik:

fole Services

Real Estate & PROPERTY MANAGEMENT SYSTEM

Mesacny vykaz platieb a uhrad za servisné faktury

(Property Management PRO)

S{opportunity_entity}
S{opportunity_hq}
S{period}
S{agreement}
S{client_name}

Prijata platba OD PODNAJOMNIKA:

S{income}.

Prijaté na Gcet
Cislo protitctu
Nazov protiuctu
Ciastka

Variabilny symbol
Poznamka

Datum zalctovania
ID transakcie

S{iban}
S{sender_iban}
S{sender_name}
S{value}
S{reference}
S{description}
S{date}
S{transaction_id}

Odoslané

S{outcome}.

A

+421 905477 843 +421 2 4333 0402

platby:

Odoslané z Gctu
Prijemca

Cislo protiGétu
Ciastka

Variabilny symbol
Poznamka

Datum zauctovania
ID transakcie

S{sender_iban}
S{entity_name}
S{receiver_iban}
S{value}
S{reference}
S{description}
S{date}
S{transaction_id}

www.roweservices.eu

E kancelaria@roweservices.eu n RoWe Services, spol. s r.o., Budatinska 1, 851 05 Bratislava
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Protokol o realizacii Upratovania

v ramci sluzby Property Management PRO
(podporny dokument pre dodrzanie podmienok Mandatnej, Najomnej a Podnajomnej zmluvy)

Prenajimatel’ S{rowe_vlastnik_1_podpis_name} VS: S{entity_moduletypy_vs}
Podndjomca: S{rowe_podnajomnik_1_podpis_name} VS: S{rowe_podnajomnik_vs}

Typ upratovania: HLBKOVE upratovanie (poéas trvania podnajmu)

ULTRA HLBKOVE upratovanie (pri vymene podnajomnika)
Upratovanie hradi: XPrenajimatel / XIPodndjomca / XINajomca / XI50:50 (Prenajimatel a Podnajomca)

Vykonané dna:

Nehnutelnost:
Sup. Cislo: C. bytu: Posch.: Vchod ¢.: Ulica ¢.:
S{entity_moduletypy | ${entity_modulety | S{entity_modulety | S{entity_moduletyp | S{entity_address}
_cislo_supisne} py_cislo_bytu} py_poschodie} y_adresa_cislo_vch | S{entity_address2}

odu}

Kat. Uzemie: Obec: Okres: LV ¢.:
S{entity_moduletypy_kata | S{entity_town} S{entity_moduletypy_okres} S{entity_moduletypy_|
ster} v_cislo}

Zoznam uloh:

Itinerar upratovania = Kontrola upratovania Schvalené
(pre upratovacku) (property manager) podndjomcom

KUCHYNA - vycistime a dezinfikujeme:

digestor a varnu dosku

elektrickd raru

kuchynsku linku

zastenu kuchynskej linky
odmrazime chladni¢ku a mraznicku
odvapnime umyvacku

Qoo
ogjoigjoim
OO0

Itinerar upratovania  Kontrola upratovania Schvalené
(pre upratovacku) (property manager) podnajomcom

KUCHYNA — umyjeme:

podlahu a pracovnu plochu

kuchynsky stol a stolicky

dvere do kuchyne

okna zvonku aj zvnutra (ak su pristupne)

Zaluzie zvnutra

sietky proti hmyzu (ak st odnimatelne/pristupne)

Parapety

radiatory z oboch stran (podla pristupnosti)

izbové svietidla od prachu

elektrické zasuvky + vypinace

gigjioigjoigjog|a|o| o
gigjioigiogjoo|g|io|g
oigjoigjo|g|o|o|a| o) o

odpadkovy kos

Protokol o realizacii upratovania v ramci PROPERTY MANAGEMENTU
Strana 1|3



vymenime Ziarovky

KUPELNA / WC -vycistime a dezinfikujeme

Itinerar upratovania

Kontrola upratovania

Schvalené

Umyvadlo

(pre upratovacku)

(property manager)

podnajomcom

toaletu a bidet

vylestenie zrkadiel

chromové prislusenstvo

prach z polic a skriniek (zvonku)

Podlahu

kachli¢ky a obklady

odstranime vodny kamen

pracku (odvapnime)

ogjiog|g|io|go| oo

oigjioig|g|io|gioig

ogiogja|o|o| oo

KUPELNA / WC -UMYJEME:

Itinerdr upratovania
(pre upratovacku)

Kontrola upratovania
(property manager)

Schvalené
podnajomcom

okna zvonku aj zvnutra (ak su pristupne)

Zaluzie zvnutra

sietky proti hmyzu (ak st odnimatelne/pristupne)

izbové svietidla

elektrické zasuvky, vypinace a ventilator

skrinku pri umyvadle

ogio|o|goiQ

ogio|o|o|iQ

oigioo|giQ

povysavame kobercové plochy a textilny nabytok
(sedacku)

Itinerdr upratovania

(pre upratovacku)

Kontrola upratovania
(property manager)

Schvalené
podnajomcom

umyjeme tvrdé podlahy mopom alebo povysavame

ruc¢ne umyjeme kamenné plochy

izbové svietidla

vycistime sklenené povrchy stolov a zrkadiel

utrieme prach z nabytku a oSetrime ho ochrannymi
pripravkami

vycistime izbové svietidla

olistime parapety

utrieme elektrické zasuvky + vypinace

ooig o \ogoig) ™

PREDSIEN + BALKON

Itinerdr upratovania

Kontrola upratovania

Schvalené

(pre upratovacku)

(property manager)

podnajomcom

vchodové dvere O O O
botnik, zastenu O O O
skrine (zvonku) O O O
vycistime izbové svietidla a elektrické zasuvky vypinace 0 0 0
od prachu

Nabytok sa pri upratovani neodtahuje ani nerozobera. Toto opatrenie je zavedené z dévodu ochrany parkiet pred poskodenim,
kedZe nabytok méze byt zapratany a skrine plné. Navyse, existuje riziko poskodenia funkénej kabelaze, ako je napriklad internetova
domaca siet. Preto sa Cistia len vonkajsie plochy nabytku.

Podndjomca potvrdzuje svojim podpisom, Ze upratovanie bolo dokoncené v sulade s dohodnutym rozsahom, bez akychkolvek
problémov a bolo odovzdané a skontrolované v zmysle tohto protokolu. Podnajomca taktiez potvrdzuje, Ze vykonana praca

vyhovuje.

Upratovanie

Pracovnik:

Podpisy:

Kontrola upratovania

Pracovnik:

S{rowe_podnajomnik_1_podpis_name}

Podndjomca

Protokol o realizacii upratovania v ramci PROPERTY MANAGEMENTU
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HODNOTENIE CISTOTY NEHNUTELNOSTI Z POHLADU PROPERTY AGENTURY

Klasifikacia: ako v skole Nutna naprava zo strany podnajomcu
(kde 1 je najlepsie a 5 je nedostatocné) (identifikacia a navrhy na zlepsenie upratovania)

Property manager po dokonéeni upratovania zaznamendva hodnotenia poskytnuté
upratovacim persondlom do protokolu a overuje ich presnost. Tento proces zahffia
identifikaciu akychkolvek oblasti, ktoré vyzaduju napravu alebo dodatoénui pozornost.

HOantenl V pripade, Ze hodnotenie odhali nedostatky v udrZiavani Cistoty alebo poriadku zo strany
podndjomcu, je property manager zodpovedny za komunikaciu tychto problémov s

KaZdé upratovanie je podndjomcom a navrhnutie potrebnych krokov na napravu.

hodnotené
P"aCOan'kam, ktory 2 3 a4 5 Akcie na napravu mdzu zahfiat odportcania pre zlep3enie udrZiavania priestorov, dodato¢né
upratovanie vykonal. upratovacie sluzby alebo v pripade potreby vykonanie oprav ¢i Uprav v priestoroch.

Tento postup zabezpeluje, Ze vietky strany su si vedomé svojich zodpovednosti a prispievaju
k udrZiavaniu vysokého Standardu ¢istoty a funkénosti prenajatych priestorov.

Pre oznaéenie hod ia pouzite znacku krizik

Izba ¢. 1:

Poznamky

Protokol o realizacii upratovania v ramci PROPERTY MANAGEMENTU
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ole Services

Real Estate & PROPERTY MANAGEMENT SYSTEM

Fotodokumentacia nového inventara

v ramci sluzby Property Management PRO
(referencny material pre evidenciu a hodnotenie investicii, dokument pre externé ucely prenajimatela)
Cislo: [data chybaju]

Prenajimatel: S${rowe_vlastnik_1_podpis_name} VS: ${entity_moduletypy_vs}
Sluzba: Property Management PRO

Datum zaciatku: [data chybaju] Datum ukoncenia: [data chybaju]

Prilohy: [data chybaju]

Nehnutelnost:

Sup. &islo: C. bytu Posch.: Vchod &.: Ulica ¢.:
${entity_moduletypy cis | ${entity_moduletypy_ | ${entity_modu | ${entity_modulet | ${entity_address}
lo_supisne} cislo_bytu} letypy_poscho | ypy_adresa_cislo | ${entity_address2}
die} _vchodu}

Kat. Uzemie: Obec: Okres: LV ¢.
${entity_moduletypy ka | ${entity_town} ${entity_moduletypy_okres} ${entity_moduletyp
taster} y_lv_cislo}

Popis:

Tento dokument obsahuje vizudalnu dokumenticiu nového inventara zakipeného vramci sluzby Property
management PRO. Fotografie s urcené na evidenciu a hodnotenie investicii a mézu byt pouZité ako referencny
materidl v pripade potreby overenia alebo kontroly. Material je tiez uréeny ako podporna argumentacia pre danovu
kontrolu.

Povodna bariéra: Nova batéria:

[data chybaju] [data chybaju]

Zauctovala: Ing. Silvia Muchova, PhD., Uc¢tovnik Spracoval: Roman Weidinger

f\_

+ 421905 477 843 +421 2 4333 0402 WWW.roweservices.eu

M kancelaria@roweservices.eu n RoWe Services, spol. s r.o., Budatinska 1, 851 05 Bratislava



Premyslené portfélio sluzieb

Pokryva celu problematiku spravy bytov a vychadza
z nasej dlhorocnej praxe. Zbavime vas vsetkych
starosti a rizik; od hladania nového podnajomnika,
pripravy bytu na prenajom, kontroly a odstranovania chyb,
az po upratovanie nehnutelnosti.

054
Poistenie nehnutelnosti

Spolupracujeme so véetkymi poistovhiami na trhu.
Dbame na to, aby ste mali svoj byt ¢o najvyhodnejsie poisteny.
A nielen vy, ale aj podnajomca.

Rekonstrukéné prace

Spolupracujeme s overenymi firmami, pre ktoré su
rekonstrukcie hrackou. Radi vam spracujeme individualnu
ponuku a ukazeme referencné projekty.
Dodrzanie rozpoctu a terminov je samozrejmostou.
Presne tak, ako aj dvojrocna zaruka.
Sprostredkujeme vam kompletne dodanie diela, dodavatela,
rekonstrukcie na kluc¢ a stavebného dozoru.

Sidlo firmy a kancelaria

RoWe Services, spol. s.r. 0.

Budatinska 1, 851 04 Bratislava - Petrzalka
ICO: 36 671 053, DIC: 2022243102

Kontakty

mail: kancelaria@roweservices.eu
web: www.roweservices.eu
skype: roweservices

Zakaznicka linka
0905 477 843
www.facebook.com/romanmakler.sk




