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Exkluzivny prenajom

NaSe portfdlio zahfha iba nehnutelnosti nachadzajuce sa v
atraktivnych lokalitach v ramci Bratislavy a okolia, splfajdce
poziadavky suUcasného realitného trhu. Pri vybere vasho
nového byvania dbdme na vysoku kvalitu vybavenia, pricom
akceptujeme individualne potreby podnajomnikov zariadenia
priestoru, resp. zmeny dispozic¢ného riesenia hnutelnych veci.

N
(o
Transparentnost
vyuctovania energii

Je to zaklad dobrej a dlhodobej spoluprace medzi

prenajimatelom a podndjomnikom. Preto energie

od dodavatelov zvacsa prepisujeme priamo na

podnajomcu, ¢im minimalizujeme riziko

nespravneho nastavenia zalohovych platieb a

naslednych nedoplatkov alebo jednostranného
zUcCtovania z kaucie.

Kompletny servis

Prendjom bytov zabezpecujeme vlastnym timom, aby sme

zarucili ten najlepsi servis. NasSou prioritou je kvalita a

zodpovednost vo véetkom, ¢o robime. Sme zohrany tim a

spolo¢ne zvladneme aj tie najvacsie vyzvy. Od upratovania

nehnutelnosti aZz po rieSenie sporu so susedmi alebo
vzniknutu poistnd udalost.

Zaujem o podndjomcu sa
odovzdanim bytu nekonci

Nasou filozofiou je sprostredkovat domov, v ktorom sa

budete vsetci citit dobre. Zakladame si pritom na

otvorenom a individualnom pristupe ku kazdému

klientovi, preto dvakrat roc¢ne realizujeme dohodnuté

obhliadky nehnutelnosti, kde sa dozvieme vase potreby
a poziadavky na odstranenie chyb.
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PISOMNY SUHLAS SO SPRACOVANIM OSOBNYCH UDAJOV

Upraveny podla ustanoveni nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych 0s6b pri
spracovani osobnych Gdajov a o volnom pohybe takychto Udajov (GDPR) a zdkona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tGdajov v zneni
neskorsich predpisov.

Prevadzkovatel’
Spoloénost: RoWe Services, spol. s r.o., sidlo: Budatinska 1, 851 01 Bratislava, ICO: 36 671 053, DIC:36 671 053
Zap. v OR: OS BAIll, odd. Sro, vl.¢. 42162/B

Ucel spracovania osobnych tdajov:
Osobné udaje dotknutej osoby budu spracovavané za ucelom:
e Priprava a vyhotovenie Zmluvy o podnajme a Notarskej zapisnice: Zabezpecenie vsetkych potrebnych identifikacnych udajov,
vratane rodného ¢isla a Udajov z dokladu totoZnosti, na Géely pravneho suladu a uzatvorenia zmluvného vztahu.
e Plnenie zakonnych povinnosti: Zabezpecenie pravneho suladu pri podnajme a sprave nehnutelnosti v sulade s platnymi predpismi
Slovenskej republiky a Eurdpskej unie.
e Evidencia a identifikacia zmluvnych stran: Vedenie zaznamov na ucely riadnej identifikacie zmluvnych stran a plnenia zakonnych
a zmluvnych povinnosti spojenych s podnajmom.
e Overenie platobnej schopnosti podnajomnika: Ziskavanie a spracovanie informdcii z potvrdenia o pracovnom pomere alebo
pracovnej zmluvy na posudenie schopnosti plnit zmluvné povinnosti.

Rozsah spracovavanych osobnych tidajov:
Spracovavané Udaje zahfiaju:
e  Titul, meno, priezvisko, rodné priezvisko.
e Adresa trvalého pobytu, adresa prechodného pobytu.
e  Statna prisludnost, zdznam o obmedzeni sposobilosti na pravne tkony.
e Kontaktné udaje (telefonne Cislo, e-mailova adresa).
e Druh a ¢islo dokladu totoznosti, vydavajuci organ, datum vydania a platnost dokladu.
e Rodné cislo - spracovavané vylucne na ucely notarskej zapisnice a identifikacie podndjomnika v sulade s platnymi pravnymi
predpismi.

Pravny zdklad spracovania:
Osobné udaje su spracovdvané na zaklade:
e (l. 6 ods. 1 pism. b) GDPR — spracovanie je nevyhnutné na plnenie zmluvy, ktorej zmluvnou stranou je dotknuta osoba.
e (l. 6 ods. 1 pism. c) GDPR — spracovanie je nevyhnutné na splnenie zakonnej povinnosti prevadzkovatela.
e (l. 6 0ds. 1 pism. a) GDPR — sthlas dotknutej osoby so spracovanim tdajov na Géely vyzadované pre pripravu notérskej zapisnice.

Doba uchovavania tdajov:
Osobné udaje budd uchovéavané po dobu 10 rokov od ukoncenia zmluvného vztahu, pokial osobitny pravny predpis neustanovuje inak.

Prava dotknutej osoby:
Dotknutd osoba ma v suvislosti so spracovanim osobnych Udajov nasledujuce prava:
e  Prdvo na pristup k osobnym tdajom.
e  Pravo na opravu nespravnych alebo neuplnych udajov.
e  Pravo na vymaz osobnych udajov ("pravo na zabudnutie"), ak uz nie je dévod na ich spracovanie.
e  Pravo na obmedzenie spracovania.
e  Pravo namietat proti spracovaniu.
e  Pravo na prenosnost Gdajov.

+ 421905 477 843 +421 2 4333 0402 WWWw.roweservices.eu
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Prenos udajov:

e  Osobné Gdaje mozu byt poskytnuté subjektom poverenym vyhotovenim notarskej zépisnice a dal$im orgdnom na zaklade pravnych
predpisov.
e  Prenos Udajov do tretich krajin sa neuskutocniuje.

Zodpovedna osoba: Roman Weidinger, e-mail: gdpr@roweservices.eu

Dotknuta osoba:

S{rowe_gdpr_podnajomca_1}

Sken OP:

Vyhlasenie dotknutej osoby:

Podpisom tohto dokumentu potvrdzujem, Ze som bol/a obozndmeny/4 s rozsahom a Ucelom spracovania mojich osobnych udajov.
Poskytujem informovany suhlas na ich spracovanie v sulade so znenim tohto dokumentu a GDPR dokumentdcie spolo€nosti RoWe Services,
spol. s r.o. Beriem na vedomie, Ze som bol/a informovany/a o svojich pravach v stlade s GDPR a sp8sobe ich uplatnenia.

Podpis:

V Bratislave, dfia ${datum_podpisu}

+ 421905 477 843 +421 2 4333 0402 WWWw.roweservices.eu
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Zmluva o podnajme bytu
uzatvorena podla zakona ¢. 98/2014 Z. z.
o kratkodobom najme bytu v plathom zneni

Zmluvné strany:

1.) Prenajimatel: 2.) Najomca:

${rowe_zmluvne_info_meno} RoWe Services, spol. s.r.o. tel.: +421 905 477 843

S{rowe_zmluvne_info_identifikacia} Bvudatl’nska 1,851 0v5 Bratislava fax: +421 2 4333 0402

${rowe_zmluvne_info_meno_2} ICO: 36 671 053, DIC: 2022243102

S{rowe_zmluvne_info_identifikacia_2} zastupeny: Weidinger Roman, konatel e-mail: kancelaria@roweservices.eu
; i . , i L web: www.roweservices.eu

zastupena spolo¢nostou: Bankové spojenie: Fio banka, a.s.

RoWe Services, spol. s r.o., Cislo Gctu v tvare IBAN: L. .

konatefom Weidinger Roman, SK78 8330 0000 0025 0151 3356 Otvaracia doba kanceldrie:

na zaklade Mandatnej zmluvy, Najomnej VS: ${rowe_podnajomnik_vs} Po —Pia: 10:00 - 17:00 hod.

zmluvy a Splnomocnenia

(dalej len ,Najomca“)

3.) Podndjomca:

S{rowe_podnajomca_nadpis_1} ${rowe_podnajomca_meno_1}
S{rowe_podnajomca_1}

(dalej spolocne a nerozdielne len ,,Podnajomca“)

uzatvaraju po vzajomnej dohode tito Zmluvu o podnajme bytu
(dalej len ,Zmluva o podnajme” alebo ,,Zmluva“):

Preambula

Vsetky pojmy a nazvy, ktoré su v tejto zmluve pisané s velkym zaciatocnym pismenom, maju Specificky vyznam definovany v tejto
zmluve alebo ostatnej zmluvnej dokumentacie. Tieto pojmy sa pouZivaju v kontexte tejto zmluvy vidy v zmysle uvedenej definicie.

Najomca tymto potvrdzuje, Ze od 5. septembra 2006 vykonava podnikatelskd ¢innost v oblasti sprostredkovania predaja, prendjmu a
kupy nehnutelnosti (dalej len ,,Realitné ¢innost“), ako aj prenajimania nehnutelnosti a poskytovania sluzieb nad ramec zdkladnych sluzieb
spojenych s prenajmom nehnutelnosti, vratane obstardvatelskej ¢innosti.

Ndjomca disponuje odbornou spdsobilostou, vedomostami a skisenostami potrebnymi na efektivny a profesionalny vykon spravy
nehnutelného majetku. Za tymto ucelom zabezpecuje riadenie, spravu a udrzbu Nehnutelnosti prostrednictvom sluzby Rent & Property
Management PRO. V ramci vykonu tejto sluzby je Ndjomca opravneny vykonavat vietky Ukony nevyhnutné na zabezpedenie riadneho
prendjmu Nehnutelnosti, ktorych sa Podndjomca zlcastiuje. Podndjomca tymto vyslovuje svoj vyslovny suhlas s poskytovanim uvedenej
sluzby a berie na vedomie jej nevyhnutnost pre efektivne riadenie prenajmu Nehnutelnosti.

Podndjomca je povinny adresovat vietky poZiadavky tykajuce sa Nehnutelnosti, vratane poZiadaviek na servisné zasahy, uzatvaranie
novych zmlav, alebo rokovania o zmene podmienok podndjmu, vylutne Najomcovi. Ndjomca je splnomocneny konat v mene
Prenajimatela vo vsetkych otazkach tykajucich sa spravy Nehnutelnosti. Prenajimatel tymto vyslovne stanovuje, Ze si nezela byt priamo
kontaktovany Podnajomcom, nakolko na tento Gcel poveril Najomcu, ktory disponuje prislusnymi odbornymi znalostami a skisenostami.
Akékolvek priame kontaktovanie Prenajimatela zo strany Podndjomcu bez predchadzajicej konzultidcie a suhlasu Ndjomcu bude
povaZované za zavazné porusenie tejto Zmluvy.

Najomca dalej vyhlasuje, Ze pri vykone svojich povinnosti na zaklade udeleného mandatu bude postupovat v stlade s platnou legislativou,
odbornymi Standardmi a zasadami profesijnej etiky.

DD

Clanok 1
Predmet a ucel najmu

1.1. N3ajomca je na zdklade Mandatnej zmluvy, Najomnej zmluvy a Splnomocnenia medzi nim a vlastnikom Nehnutelhosti opravneny
prenechat do podndjmu Nehnutelnost:

Sup. Cislo: C. bytu: Posch.: Vchod ¢.: Ulica ¢.:
${entity_moduletypy_ | ${entity_moduletypy_ | S${entity_moduletypy | ${entity_moduletypy_a | ${entity_address}
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cislo_supisne} | cislo_bytu} | poschodie} dresa_cislo_vchodu} ${entity_address2}

Kat. Uzemie: Obec: Okres: LV ¢.:

${entity_moduletypy_kataste | ${entity_town} ${entity_moduletypy_okres} ${entity_moduletypy_Iv_cis

r} lo}

1.2. Najomca ma povolenie prenajat Predmet podndjmu tretim osobam na zaklade Zmluvy s Prenajimatelom, ktory vyuZiva sluzbu
spravy Nehnutelnosti (Rent & Property Management PRO).

1.3. Najomca prenechava Podnajomcovi do podnajmu byt $pecifikovany v €l. 1, bod 1.1. (dalej len ,,Predmet podnajmu®). Rozsah a stav
Predmetu podnajmu, vratane prislusenstva, su podrobne uvedené v Protokole o odovzdani, ktory je neoddelitelnou sucastou tejto
Zmluvy a ktory Podnajomca podpiSe pri prevzati bytu. Tento Protokol obsahuje presnu Specifikdciu vybavenia a aktudlny stav
Predmetu podndjmu.

1.4. Podndjomca sa zavidzuje za Predmet podndjmu platit Ndjomcovi ndjomné vo vy$ke dohodnutej v Cl. 4, bod 4.1. tejto Zmluvy.

Clanok 2
Opis stavu bytu, prislusnici domacnosti

2.1. Osoby, ktoré nie su uvedené v tejto zmluve, nie si oprdvnené uzivat Predmet podndjmu, s vynimkou navstev. Podndjomca je
oprdvneny prijimat navstevy, avsak ich pobyt nesmie presiahnut 7 po sebe nasledujtcich dni a celkovo 30 dni v kalendarnom roku.
Podnajomca je povinny informovat Najomcu o kazdej takejto navsteve prostrednictvom elektronickej posty (emailom) pred jej
zacatim.

2.2. Ndajomca a Podnajomca sa dohodli, 7e Predmet podndjmu S{bude} uZivat ${pocet_osob}, t.j. S{menny_zoznam_osob}. Akékolvek
zmeny v pocte 0s6b si mozné iba s predchadzajicim pisomnym suhlasom Najomcu.

2.3. Predmet podndjmu sa poskytuje vylucne za ucelom byvania.

2.4. Zvysenie poctu os6b uzivajucich Predmet podnajmu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Najomcu sa povaZzuje za podstatné
porusenie tejto Zmluvy o podnajme.

Clanok 3
Doba podnajmu

3.1. Tato Zmluva o podnajme sa uzatvara na dobu urditd, a to od S{datum_start} do S{datum_koniec} (dalejlen ,Doba podnajmu®).
Pocas tejto doby je Zmluva nevypovedatelna a Ziadna zo Zmluvnych stran ju nemdze jednostranne ukondit vypovedou bez udania
dovodu. Ukoncenie Zmluvy je mozné len v pripadoch uvedenych v bode 3.3. tejto Zmluvy.

3.2. Ak Zmluvné strany maju zadujem pokracovat v podnajomnom vztahu po uplynuti Doby podnajmu, je potrebné uzatvorit novu
Zmluvu o podndajme bytu.

3.3. Podndjomny vztah skoni:

a) uplynutim Doby podndjmu;

b) pisomnou dohodou Zmluvnych stran;

c) vypovedou jednej zo Zmluvnych stran v sulade s ustanoveniami § 6 a nasl. Zakona o kratkodobom najme bytu;

d) odstipenim Najomcu od Zmluvy, ak Podnajomca aj napriek pisomnému upozorneniu opakovane porusuje svoje povinnosti
vyplyvajlce z tejto Zmluvy. Uginky odstipenia nastavaju diiom dorucenia pisomného odsttpenia Podnajomcovi, ktory je povinny
vypratat Predmet podnajmu do troch pracovnych dni od doruéenia odstupenia;

e) ak sa Predmet podnajmu stal nespdsobily na dohodnuty Gcel (napr. $kodova udalost), pricom Najomca nie je povinny zabezpecit
Podndjomcovi ndhradné ubytovanie.

3.4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze dorucovanie pisomnosti vratane vypovede Zmluvy bude realizované elektronickou poStou na

uvedené e-mailové adresy:
e za Najomcu: kancelaria@roweservices.eu, faxom: +421 2 4333 0402
e za Podndjomcu: S{podnajomnik_email}, pri¢om druha zmluvna strana je povinna bezodkladne potvrdit doruéenie prijatého e-
mailu.
Dorucenie prostrednictvom elektronickej posty je ucinné v okamihu potvrdenia prijatia Druhej Zmluvnej Strany. Ak nebude
potvrdenie prijatia zaslané do troch pracovnych dni, ma sa za to, Ze pisomnost bola doruéena.
El EB £}
Clanok 4
Najomné, uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

4.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Podndjomca bude mesacne uhradzat za Predmet podnajmu celkové najomné (dalej len ,Celkové
najomné“) v sume: S{entity_moduletypy najomne} € (slovom: S{entity_moduletypy najomne_slovom} eur), Celkové
ndjomné zahrna:

a) Zakladné ndjomné (dalej aj ako ,,Zakladné ndjomné):
e Vyska: S{rowe_najomne_bez_spravcu} mesacne:
Zmluva o podnajme bytu Strana 2 2'9 . verz.ia.: 20250116
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Rozsah zahfiia: Najom za Nehnutelnost $pecifikovanu v Clanku 1, vratane vetkych zariadeni, prisludenstva a spolo¢nych
priestorov bytového domu.

Prenajimatel hradi: Dane, poistenie, hypotekarne splatky a iné poplatky spojené s vlastnictvom Nehnutelnosti, ktoré
nebudu prenesené na Podnajomcu.

Stabilita ceny: Zakladné najomné je pevné pocas trvania tejto Zmluvy.

Dolozka o prisposobeni Zakladného najomného vzhladom na inflaciu:

Zmluvné strany si uvedomuju, Ze hodnota periazi sa moézZe v priebehu roka menit v désledku inflacie. Aby sa zabezpedilo, Ze
najomné bude spravodlivé a reflektovat tieto zmeny, strany sa dohodli na moZnosti Gpravy vysky ndjomného po uplynuti
obdobia viazanosti Zmluvy. Prisp6sobenie vysky najomného bude realizované s prihliadnutim na aktudlne ekonomické
podmienky, pricom predpokladana Uprava ndjomného bude v rozpati 50 aZ 100 € mesacne.

b) Zalohova platba spravcovi (dalej aj ako ,Zalohova platba spravcovi®)
e Vyska: S{rowe_zaloha_spravca} mesacne, sa uhrddzand spolu s ndjomnym na ucet Najomcu.

o Ugel: Zalohové platba pokryva naklady na sluzby a energie spojené s uZivanim bytu a spoloénych priestorov bytového
domu.

e Spravca: S{rowe_spravca}

e Zalohovy predpis: Sucastou tejto Zmluvy je zalohovy predpis vyhotoveny dria $S{predpis_zalohy_datum} a je uréeny pre
S{predpis_zalohy_osoby} osoby.

Uéel zélohovej platby spravcovi:
Zéalohova platba sa vyuziva na pokrytie odhadovanych mesa¢nych nakladov, ktoré vznikaju pri uZivani bytu a su sucastou
celkovych prevadzkovych nakladov bytového domu. Detailne:

Energie pre byt:
Voda a odvod odpadovej vody, teplo a vykurovanie v rdmci bytovej jednotky.

Energie pre spolo¢né priestory:
Zahfna naklady na elektrinu a plyn, ktoré su potrebné pre fungovanie spolo¢nych priestorov bytového domu, ako je
vykurovanie chodieb, sprava vytahov a vonkajsie osvetlenie a iné.

Sluzby:
Pokryva udrzbu a Cistenie spolo¢nych priestorov, odvoz odpadu a podobné sluzby, ktoré zabezpecuju beznu prevadzku
a udrZiavanie bytového domu.

Ostatné poplatky:
Vratane poplatkov za vytah, Gdribu zelene, strazne sluzby a dalSie beiné naklady spojené s celkovym uZivanim a
spravou bytového domu.

Tato zdlohova platba zabezpecuje, Ze vietky tieto bezné ndklady su vopred kryté, ¢im sa zjednoduSuje sprava financii
spojenych s nehnutelnostou.

Stabilita ceny pri zélohovej platbe spravcovi: V pripade zmeny skutoénych nakladov je spravca opravneny kedykolvek aktualizovat
zalohovu platbu. Podnajomca bude o zmene vopred informovany prostrednictvom e-mailu a obdrzi novy predpis zalohovej platby. Na
zaklade tohto predpisu Najomca automaticky pristupi k Gprave celkovej vysky ndjomného prostrednictvom vygenerovania novej faktury,
ktora bude zohladriovat aktudlnu sumu zalohovej platby podla predpisu spravcu.

Celkova suma: S{entity_moduletypy_najomne} € (slovom: S{entity_moduletypy najomne_slovom} eur) predstavuje sucet Zakladného
najomného (a), a Zalohovej platby spravcovi (b), a je uhradzana spoloc¢ne kazdy mesiac.

Rocné vyuctovanie: Podnajomca berie na vedomie, Ze platby uréené spravcovi bytového domu su Zalohové platby na pokrytie
oCakdvanych nakladov spojenych s poskytovanymi sluzbami a spotrebovanymi energiami. Tieto zalohové platby podliehaju
kazdorocnému vyuctovaniu, ktoré sa vykona najneskér do 30. juna nasledujiceho kalendarneho roka. V ramci tohto vyuctovania budu
skuto€ne vynaloZené naklady porovnané s uhradenymi zalohami. Na zaklade vysledku vyuétovania moze dojst k uprave vysky zalohovych
platieb — bud' ich zvySenim, alebo znizenim, v zavislosti od realnych ndkladov. Vyuctovanie energii sa vykonava len v pripade, ak
Podnajomca byva v Nehnutelnosti pocas celého kalendarneho roka. Ak Podnajomca v Nehnutelnosti nebyva cely rok, vyuctovanie energii
sa neuskutocni. V pripade nedoplatkov sa Podndjomca zavazuje tieto nedoplatky uhradit. Ak vznikne preplatok, tento nebude vrateny,
ale bude pouzity na pripadné buduce zapocitanie inflacie.
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4.2. Podndjomca je povinny uhradit Celkové ndjomné mesacne vopred, vidy najneskér k S{den_uhrady v_mesiaci}. dfiu mesiaca
predchéadzajuceho tomu, za ktory sa Celkové najomné plati. Platba musi byt realizovana prevodom na uéet Najomcu
IBAN: SK 78 8330 0000 0025 0151 3356,
variabilny symbol: S{rowe podnajomnik_vs}.
Na splnenie tejto povinnosti sa vyzaduje, aby bola suma pripisana na uvedeny tcet najneskér v den splatnosti.

4.3. Najomca je povinny mesacne vystavit faktiru za Celkové najomné a dorudit ju Podnajomcovi elektronicky na e-mailovi adresu
uvedenu v tejto Zmluve. Po prijati platby vystavi Najomca elektronické potvrdenie o zaevidovani platby a doruc¢i ho Podnajomcovi.
Potvrdenie bude obsahovat informdciu o mesiaci, za ktory sa platba uskutocnila.

4.4. Najomca nie je platcom DPH v zmysle ustanovenia § 38 zékona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.
Prijmy z prendjmu nehnutelnosti st oslobodené od dane z pridanej hodnoty, a uvedena ¢innost preto nepodlieha povinnosti registracie
na ucely DPH.

4.5. V cene mesacného najmu nie su zahrnuté naklady spojené s:

a) naklady na dodavku elektrickej energie v byte vo vyske

b) naklady na dodavku plynu v byte vo vyske

c) internetové pripojenie,

d) kablova televizia.

Na zaciatku podnajomného obdobia zabezpeci Ndjomca, na zaklade Preberacieho protokolu a prilozeného Splnomocnenia, prevod
dodavky elektrickej energie a plynu (body a) a b)) na meno Podnajomcu. Po ukonceni podndjomného obdobia zabezpeci Najomca
odhldsenie Podnajomcu z dodavky elektrickej energie a plynu (body a) a b)). Cely proces bude riadne zdokumentovany v Preberacom
protokole.

Zriadenie sluZieb uvedenych v bodoch c) a d) si zabezpeduje Podndjomca samostatne a na vlastné naklady. V pripade, Ze ma
Podndjomca zaujem o asistenciu pri zriadeni tychto sluZieb, najma ak ide o zahranicného Podnajomcu, poskytne Najomca
administrativnu sucinnost pri vybaveni potrebnych formalit. Za tdto asistenciu bude Podndjomcovi G¢tovany administrativny poplatok
podla aktualne platného cennika sluzby Rent & Property Management PRO urceného pre Podnajomcov.

4.6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Zalohova platba na sluzby spojené s uzivanim Predmetu podnajmu bude stanovena:

e 1o0soba:1,5m?teplej vody a 2,0 m® studenej vody / mesaéne

e Kazda dalsia osoba zvysi maximalnu spotrebu o rovnaky nasobok.

V pripade prekrocenia zéloh stanovenej spotreby je Podndjomca povinny uhradit rozdiel za spotrebované sluzby.
Naopak, ak bude skuto¢na spotreba nizsia ako zéloha, preplatok bude zohladneny vo vyuctovani a Podnajomcovi vrateny.

4.7. Podndjomca sa zavizuje uhradzat Celkové ndjomné vratane Zéilohovej platby na sluzby v stanovenom termine. V pripade
omeskania s platbou sa Podnajomca zavazuje zaplatit zmluvnd pokutu vo vyske 0,05 % denne z dlZznej sumy. Navyse, Podndjomca
je povinny uhradit poplatok za vystavenie upomienky v elektronickej forme podla platného ,,Cennika realitnych sluzieb Rent &
Property Management PRO pre podnajomcov”, ktory je uvedeny v tejto Zmluve alebo dostupny na poziadanie.

4.8. Omeskanie s platbou Celkového ndjomného alebo jeho casti trvajlce viac ako 10 dni sa povaZuje za podstatné porusenie tejto
Zmluvy.

Clanok 5
Poistenie nehnutelnosti za Skody sposobené priamo alebo nepriamo z nedbanlivosti

5.1.  Nehnutelnost je poistena na naklady Prenajimatela produktom ,Poistenie nehnutelnosti a zodpovednosti za skodu“.

5.2.  Majetok a hnutelné veci Podnajomcu nie st stéastou poistenia nehnutelhosti a musia byt poistené prostrednictvom samostatnej

poistnej zmluvy, ktoru si zabezpeci Podnajomca na vlastné naklady.

5.3.  Podnajomcovi sa odporuca, aby najneskér do 7 dni od podpisu tejto Zmluvy kontaktoval poistného makléra a uzavrel ,Poistenie

zodpovednosti za Skody“. Toto poistenie by malo pokryvat skody na majetku vlastnika, majetku Podndjomcu a majetku ostatnych
obyvatelov nehnutelnosti.

Na ucely uzatvorenia poistenia sa odporuca certifikovany maklér:
Mgr. Peter Hudec

E-mail: peter.hudec@universal.sk

Tel. ¢.: 4421 905 277 472

Odhadovana vyska ro¢ného poistného je priblizne 40 €.
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Clanok 6
Prava a povinnosti zmluvnych stran

6.1. Prava a povinnosti Ndjomcu:

a) Najomca je povinny odovzdat Podndjomcovi Predmet podnajmu uvedeny v Cl. 1 tejto Zmluvy v stave vhodnom na riadne
uZivanie a zarucit, Ze prava Podnajomcu na uZivanie Predmetu podnajmu nebudu narusené v rozpore s ustanoveniami tejto
Zmluvy.

b) Ak je potrebné vykonat opravy alebo Upravy, na ktoré Podndjomca nema opravnenie, Ndjomca, Prenajimatel alebo nimi
poverend osoba ma préavo vstupit do prenajatych priestorov na kontrolu stavu Nehnutelhosti.

c) VSetky poziadavky Podnajomcu tykajice sa odstranenia vad alebo oprav musia byt zasielané vyluéne prostrednictvom
elektronickej posty na adresu kancelaria@roweservices.eu. PoZiadavky zaslané inymi komunikacnymi kanalmi (telefén, SMS,
WhatsApp, Viber, Facebook a pod.) nebudu brané do uvahy.

d) Néjomca ma pravo vykonat obhliadku Predmetu podndjmu raz mesacne, za predpokladu, Ze tuto obhliadku oznami
Podnajomcovi aspofi tri dni vopred. U¢elom obhliadky je overit, &i je Predmet podnajmu uZivany v stlade s ustanoveniami tejto
Zmluvy.

e) V pripade havarijnych situdcii alebo nevyhnutnych oprav (napr. porucha vody, elektriny, plynu) ma Najomca pravo vstupit do
Predmetu podnajmu aj bez pritomnosti Podndjomcu, a to s ciefom odvratit hroziace nebezpecenstvo alebo minimalizovat
Skody.

f) Podas vypovednej lehoty je Podndjomca povinny umoznit Najomcovi uskutoénit obhliadky Predmetu podndjmu s
potencidlnymi buddcimi Podndjomcami. Ndjomca je povinny predlozit Podnajomcovi minimalne tri navrhy terminov na
obhliadku. Podndjomca si moze vybrat jeden z navrhnutych terminov. Ak sa strany nedohodnu, Najomca je opravneny vykonat
obhliadku aj bez pritomnosti Podnajomcu.

g) Najomca alebo Prenajimatel ma pravo vstupit do Predmetu podnajmu kedykolvek, ak je potrebné vykonat nevyhnutné opravy
alebo odvrétit hroziace nebezpecenstvo spdsobujlce potencidlne Skody.

6.2. Prava a povinnosti Podnajomcu:

a) Podndjomca ma pravo uzivat Nehnutelnost vyluéne na osobné byvanie a vyuzivat sluzby, ktoré si sicastou Nehnutelnosti.
Nehnutelnost nesmie byt vyuzivana na iné Géely bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Najomcu.

b) Podndjomca berie na vedomie, Ze nemd pravo prenechat Nehnutelnost do podnajmu tretej osobe.

c) Podndjomca si mdze zariadit Nehnutelnost podla svojich vlastnych potrieb a na svoje naklady, av$ak bez naroku na preplatenie
vydavkov od Najomcu alebo Prenajimatela. Po ukonceni Podndjomného vztahu je povinny odstranit vietky svoje zariadenia a
vybavenie.

d) Podnéjomca je povinny uhradit nedoplatok z roéného vyucétovania nakladov, ktoré vykona spravca bytového domu. Fakturu s
kdpiou vyuctovania vystavi Najomca.

e) Podndjomca je povinny odstranit vady a poskodenia, ktoré spdsobil na Nehnutelnosti, a to na vlastné naklady. Ak tak neurobi
do 7 dni od pisomnej vyzvy Ndjomcu, Najomca je opravneny vykonat opravy a naklady zatu¢tovat Podndjomcovi.

f)  Podnajomca nesmie bez predchadzajiceho pisomného stihlasu Ndjomcu vykonavat stavebné Upravy, menit dispoziciu alebo
inak zasahovat do Nehnutelnosti.

g) Podnajomca je povinny bezodkladne informovat Ndjomcu o potrebe oprav, ktoré ma vykonat Prenajimatel, a umoznit ich
realizaciu. Ak tak neurobi, zodpoveda za sp6sobené Skody.

h) Pocas Technickej kontroly Ndjomcom je Podnajomca povinny poskytnut sucéinnost a spristupnit priestory. Ak Najomca zisti
poskodenia spésobené Podnajomcom, naklady na ich odstranenie hradi Podnajomca.

i) Podndjomca je povinny dodrziavat noc¢ny klud (22:00 — 06:00) a pravidld domového poriadku. Porusenie domového poriadku
(napr. hluk, vytrznictvo) méze byt sankcionované zmluvnou pokutou vo vyske 400 € na ziklade pisomnej staznosti vlastnikov
alebo zasahu policie.

j)  Podndjomca nesmie fajéit v byte, vratane elektronickych cigariet a vodnych fajok. V pripade porusenia tejto povinnosti sa
zavazuje zaplatit zmluvnd pokutu vo vyske 400 €.

k) Podndjomca nesmie drzat v byte domace zvierata bez pisomného suhlasu Najomcu. Pri poruseni tejto povinnosti sa zavadzuje
zaplatit zmluvnd pokutu vo vyske 100 € mesacne.

Alternativna k suhlasu:

k) Podnajomca ma povolené driat v byte 1 psa a 1 macku. Byt bol ku diiu zadiatku podnajmu vymalovany, hibkovo upratany, bez
poskodenia stien a bez viditelného opotrebenia zariadenia. Podndjomca berie na vedomie, Ze po ukonéeni podndjomného vztahu je
povinny odovzdat byt v rovnakom stave, v akom bol prevzaty — Cisty, vymalovany, bez poskodenia stien, podlah, nabytku a iného
vybavenia. Na beZné opotrebenie sa v tomto pripade neprihliada, nakolko drzba dvoch domacich zvierat znemozriuje objektivne ur it
jeho rozsah. Vsetky poskodenia sp6sobené drzbou zvierat (napr. poSkrabané parkety, roztrhany alebo znecisteny nabytok, poskodené
dvere, znecistené alebo poskodené steny a pod.) je Podnajomca povinny uviest do pévodného stavu alebo nahradit novy inventar, a to
vyhradne po predchadzajucom pisomnom schvaleni Prenajimatefom. V pripade poskodenia alebo znedcistenia stien sa Podndjomca
zavazuje na vlastné naklady uhradit malovanie bytu, ktoré zabezpeduje vyhradne Ndjomca prostrednictvom sluzby Rent & Property
Management PRO. Svojpomocné malovanie nie je povolené
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m) Podndjomca sa zavazuje riesit vSetky poZiadavky a otazky suvisiace s Nehnutelnostou vyluéne prostrednictvom Najomcu.

n)

o)

p)

a)

r)

s)

Akékolvek priame kontaktovanie Prenajimatela bez schvalenia Ndjomcom bude povaZované za podstatné porusenie Zmluvy.

Podnajomca nesmie bez predchddzajiceho pisomného suhlasu Ndjomcu a Prenajimatela odstranit, presuvat ani likvidovat
zariadenie alebo vybavenie Nehnutelnosti. Porusenie tejto povinnosti opravnuje Prenajimatela na okamzité ukoncenie Zmluvy
a Podnajomca zaplati jednorazovu pokutu 1 000 €.

Podnédjomca nesmie do Nehnutelnosti vnasat pouzity nabytok, sedacky ani matrace. Porusenie tejto povinnosti méze viest k
zodpovednosti za ndklady spojené s odstranenim Skodcov a napravou hygienického stavu Nehnutelnosti.

Podnajomca cCestne vyhlasuje, Ze za obdobie poslednych troch rokov voci jeho osobe nebolo vedené Ziadne trestné konanie,
ani v sucasnosti nie je vedené Ziadne trestné konanie, a to bez ohladu na jeho Stadium alebo vysledok, ktoré by mohlo mat
vplyv na plnenie jeho zavazkov zo Zmluvy o podnajme. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade preukazania nepravdivosti
tohto vyhlasenia ma Prenajimatel pravo jednostranne odstupit od zmluvy, resp. od nej upustit eSte pred jej podpisom, a
zaroven ma narok na zmluvnu pokutu vo vyske 3 000 € (slovom: tritisic eur), splatnt do siedmich dni od dorucenia vyzvy na jej
Uhradu.

Pozndamka: Ak Podndjomca vopred a pravdivo informuje o skutocnostiach uvedenych v tomto bode, méZze mu byt zo strany
Prenajimatela udelend vynimka, ktord bude vyhodnotend individudlne podla povahy a zavazZnosti oznamenych okolnosti.

Podnajomca cestne vyhlasuje, Ze voci jeho osobe nie je vedené Ziadne exekucné konanie, ani nie je v sucasnosti v konkurznom
alebo restrukturalizacnom konani, a Ze za obdobie poslednych troch rokov nebol v osobnom bankrote, konkurze, ani
restrukturalizacii, ktoré by mohli negativne ovplyvnit jeho schopnost plnit si zavazky vyplyvajlice zo Zmluvy o podnajme.

Pozndmka: Rovnako ako pri bode p), plati, Ze pravdivé a vcasné priznanie skutocnosti uvedenych v tomto bode méZze byt
dévodom na udelenie vynimky zo strany Prenajimatela, a to po individudlnom posudeni.

Podnajomca nesmie bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Najomcu a Prenajimatela instalovat v Nehnutelnosti kamerovy
systém ani iné zariadenia uréené na zaznamenavanie obrazu alebo zvuku. Takéto zariadenia mdzu zasahovat do sikromia inych
0s0b a porusovat pravne predpisy v oblasti ochrany osobnych udajov. Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za podstatné
porusenie Zmluvy a moze byt dévodom na jej okamzité ukoncenie.

Podnajomca je povinny poskytovat Najomcovi a nim poverenym osobam sucinnost pri vykonavani technickej kontroly bytu, a
to z dévodu zabezpecenia riadnej Udrzby, predchadzania skodam na majetku a dodrZiavania povinnosti vyplyvajucich z
Mandatnej zmluvy a pravnych predpisov. Podnajomca je povinny odpovedat na vyzvu zaslani e-mailom do 7 kalendarnych dni
od jej dorucenia a na vyzvu zaslanu prostrednictvom SMS spravy do 48 hodin od jej dorucenia. V pripade, Ze Podnajomca v
uréenej lehote na vyzvu nereaguje alebo neposkytne sucinnost, je Najomca opravneny zabezpecit vstup do bytu
prostrednictvom vyjazdu poverenej osoby aj bez tGicasti Podndjomcu. Za takyto vyjazd bude Podndjomcovi Gctovany poplatok
vo vyske 70 EUR, ktory je povinny uhradit do 5 kalendarnych dni od dorucenia vyzvy na thradu.

6.3.

Najomca a Podndjomca sa dohodli, Ze pocas trvania zmluvného vztahu su povinni zabezpecovat vykonanie drobnych oprav, ktoré

vznikna v dosledku bezného uZivania Predmetu podnajmu. Podrobny zoznam tychto drobnych oprav je uvedeny v prilohe, ktora je

neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy. Opravy zahrnuté v tomto zozname su povinnostou Podnajomcu, pokial nie je vyslovne

dohodnuté inak.
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Clanok 7
Odovzdanie nehnutelnosti na zadiatku zmluvného vztahu

7.1. Odovzdanie nehnutelnosti
Najomca odovzdd Podndjomcovi Predmet podndjmu najneskér dfia $S{datum_start}. Odovzdanie méZe byt uskutoénené aj v
skorSom termine, na zaklade predchadzajuceho telefonického alebo e-mailového dohovoru.

/ alebo verzia (uvedte iba jednu):
Predmet podndjmu bol Podndjomcovi odovzdany v sulade s podmienkami predchadzajiceho zmluvného vztahu, a preto sa nové
fyzické odovzdanie nevyzaduje.

7.2. Potvrdenie stavu nehnutelnosti
Podnajomca tymto potvrdzuje, e Predmet podnajmu k datumu odovzdania spifia nasledujice podmienky:

Kategdria Ano Nie

Profesionalne nanovo vymalovany byt X O

Profesionélne hibkovo upratany byt O
7.2.1. Vrtanie do stien za Uc¢elom zavesenia obrazov, klincov, zaclonovych tyci alebo iného vybavenia je pripustné len v pripade, ak je
medzi Zmluvnymi stranami vopred dohodnuté malovanie nehnutelnosti na konci zmluvného vztahu, ktoré hradi Podnajomca. V
ostatnych pripadoch je takéto zasahovanie do stien zakazané a vyzaduje si vyslovny sthlas Najomcu. Tento suhlas moze byt
udeleny len za podmienky, Ze Podnajomca uhradi nadklady na malovanie nehnutelnosti, ak tato sluzba nebola dohodnuta vopred.

Clanok 8
Odovzdanie nehnutelnosti po skonéeni zmluvného vztahu

8.1. Podndajomca je povinny odovzdat Predmet podndjmu najneskér 25. den posledného mesiaca trvania zmluvného vztahu, a to do
10:00 hod. Tymto zdvdazkom Podnajomca vyslovne suhlasi. V pripade, Ze Podndjomca neuvolni Predmet podnajmu v stanovenom
termine, zavazuje sa zaplatit Najomcovi zmluvnd pokutu vo vyske 1000 € jednordzovo. Ak Podnajomca uhradi Celkové ndjomné
(omylom) za cely kalendarny mesiac, Ndjomca sa zavazuje vratit alikvotnd sumu za nespotrebované dni vo forme dobropisu, ktory
bude prevedeny na bankovy ucet Podnajomcu do 10 pracovnych dni od ukonéenia Zmluvného vztahu.

8.2. Podndjomca potvrdzuje, Ze Nehnutelnost bola na zaciatku zmluvného vztahu profesionédlne nanovo vymalovana. Podnajomca nie
je povinny pri podpise tejto Zmluvy uhradit sumu S${cena_malovanie} € za malovanie. Ak viak Podndjomca teraz uhradi tito sumu,
bude tato Ciastka fixovana ako konecéna. V pripade, Ze platba nebude uskuto¢nena teraz, Podnajomca je povinny uhradit naklady
na malovanie prostrednictvom RoWe Services na konci Zmluvného vztahu podla aktudlneho cennika realitnych sluZieb, pricom
suma mobie byt wvy$dia ako S{cena_malovanie} €. Svojpomocné vymalovanie nehnutelnosti nebude akceptované ani
Prenajimatelom, ani Najomcom.

8.3. Podndjomca potvrdzuje, Ze Nehnutelnost bola na za¢iatku zmluvného vztahu profesionalne hibkovo upratana.

Podnajomca nie je povinny pri podpise tejto Zmluvy uhradit sumu ${cena_upratovanie} € za hibkové upratovanie. Ak viak
Podnajomca tuto sumu uhradi pri podpise Zmluvy, bude mu tato Ciastka fixovana ako konecna.

V pripade, Ze platba nebude uskutoénend vopred, Podnajomca je povinny uhradit naklady na hibkové upratovanie prostrednictvom
RoWe Services na konci zmluvného vztahu podla aktudlneho cennika realitnych sluZieb, pricom suma moézZe byt vysSia ako
${cena_upratovanie} €.

Ak vsak bude Nehnutelnost odovzdand v stave, v akom bola prevzata, a to v sulade s Protokolom o realizacii upratovania v ramci
sluzby Rent & Property Management PRO vyhotovenym na konci Zmluvy o podndjme, RoWe Services si bude uplatriovat len ndklady
na strojové upratovanie, resp. hodinovu sadzbu, nie plnd sumu za hibkové upratovanie.

Alebo verzia

Podnajomca podpisom Protokolu o realizacii Upratovania potvrdzuje, Ze prijal Nehnutelnost kompletne upratanu, vycistenu a
pripravenu na nastahovanie. V pripade, ze Nehnutelnost nebude pri jej odovzdani po skonéeni zmluvného vztahu v takom stave,
v akom ju Podnajomca prijal, zavazuje sa Podnajomca uhradit naklady na hibkové upratovanie podfa aktualne platného cennika
sluzieb. Tieto ndklady budu fakturované prostrednictvom Najomcu.
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Clanok 9
Sluzby Property Managementu PRO pocas trvania zmluvného vztahu

9.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca bude jedenkrat za obdobie Siestich mesiacov, zodpovedny za:
Sluzba Periodicita Obsah sluzby Platba Zodpovedna osoba
Zoznam i n ratovani , .
Zna v.a opis | S${cena_upratovanie} Fakturcia
poloZiek € Y . -~
o ., _ . L, , mesachne, Marian Weidinger,
Hibkové Raz za Sest podliehajucim (tdto suma bude . .
upratovanie mesiacov upratovania je rozdelend 50:50 vopred s mweidinger@roweservices.eu,
. pratovanial gerena >tk platbou +421 903 286 448
opisany medzi Prenajimatela ndimu
v Cenniku. a Podnajomcu) Iy
Cistenie zahffia
Udrzbu a
. kontrolu
Raz rocne, . .
Y vsetkych Rozdelend
.. X na zaciatku Sy s :
Cistenie sucasti 50:50 medzi
. R alebo na Sy, 80-120€ .
klimatizacie . . klimatizacného podnajomcu a
konci letnej . o .
. systému na prenajimatela
sezény .
zabezpecenie
jeho efektivnej
funkénosti
Cistenie zahffia
udrzbu a
Raz rocne kontrolu
<. . ! vsetkych Rozdelend
Cistenie pred iy s :
. v sucasti kotla na 50:50 medzi
plynového zaCiatkom . . 100-150€ .
. zabezpecenie podndjomcu a
kotla vykurovacej . ) .
. jeho prenajimatela
sezény Y .
bezpecného a
efektivneho
fungovania
Technicka Raz za Sest
kontrola . - 0€ -
, .| mesiacov
nehnutelnosti
9.2. Najomca neposkytuje sluzby havarijnej asistencie.
V pripade:
a) zabuchnutia dveri, straty klti¢ov alebo inych obdobnych situécii je Podnajomca povinny zabezpedit si zasah prostrednictvom
externej havarijnej alebo asistenénej sluzby na vlastné naklady. Najomca zérover odporuca, aby si Podndjomca dal vyhotovit jeden
nahradny klu¢ od bytu na vlastné naklady a uschoval ho mimo bytu (napr. u déveryhodnej osoby, v préci alebo na inom dostupnom
mieste), aby prediSiel nutnosti rieSenia havarijného zadsahu. Podndjomca sa zdrover zavizuje, Ze sa nebude doZadovat
spristupnenia bytu prostrednictvom nahradnych klucov, ktoré ma ulozené Najomca, kedZe technicky nie je mozné — ani za poplatok
— takdto sluzbu vcas poskytovat.
b) urgentnej situdcie, ako je porucha kanalizacie (napr. vytekanie, upchatie), vytopenie z hornych bytov alebo spoloénych stipaciek,
sa odporuca kontaktovat prislusné pohotovostné sluzby. Telefénne Cisla tychto sluzieb su zvycajne uvedené na vyvesnej tabuli pri
vstupe do nehnutelnosti. Kontaktné Gdaje su tiez spravidla uvedené v Protokole o odovzdani nehnutelnosti, ktory tvori prilohu
tejto Zmluvy, priCom sa Najomca v praxi snazi tieto Udaje priebezne aktualizovat pri kazdej zmene Podndjomcu.
c) poruchy alebo odstavky elektrickej energie je Podnajomca povinny kontaktovat priamo dodavatela elektrickej energie —
spolo¢nost SPP. Na vybavenie poZiadavky pouZije Podndjomca zmluvu, ktori mu odovzdal Ndjomca, a v ktorej s uvedené vietky
identifikacné Udaje odberného miesta a zmluvného partnera.
Clanok 10
Zaverecné ustanovenia
10.1. Platnost a G¢innost Zmluvy
Tato Zmluva nadobuda platnost a Uéinnost podpismi Zmluvnych stran a spisanim Zapisnice podla bodu 10.3. tejto Zmluvy
10.2. Elektronicky podpis

Podnajomna zmluva je podpisana prostrednictvom technoldgie vlastnoruéného elektronického podpisu, ktory spifia poziadavky
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Nariadenia elDAS na roziirené elektronické podpisy. Udaje o podpise st zadifrované priamo do dokumentu, ktory je nasledne
zabezpeceny kvalifikovanym certifikdtom pre elektronicku pecat, vydadvanym v stlade s Nariadenim EU &. 910/2014. Tento proces
zabezpeduje, Ze dokument nemdzZe byt dodato¢ne upraveny. Podpisovanie dokumentu je realizované elektronickym perom na
tablete iPad, a preto nie je potrebna citacka obcianskeho preukazu.

10.3.

Exekucny titul - Notdarska zapisnica

Podndjomca, ako Povinna osoba v zmysle Podndjomnej zmluvy, sa zavdzuje podpisat notarsku zapisnicu, ktora bude sluzit ako
exekucny titul na vypratanie Predmetu podndjmu. V pripade, Ze Podndjomca nevyprace a neodovzda Predmet podndjmu v
stanovenej lehote, tato zapisnica umozni okamZity vykon exekdcie.

V pripade zahrani¢ného Podnajomcu, ktory neovlada jazyk Zmluvy, je potrebné zabezpecit pritomnost Prekladatela. Prekladatel
bude v zapisnici uvedeny ako osoba, ktord Zmluvu preloZila do jazyka, ktorému Podnajomca rozumie. Tato skutocnost potvrdia
obaja — Podnajomca aj prekladatel — svojimi podpismi u notarky.

Notarsku zapisnicu spise:

JUDr. Martina Kostalikova, Parickova 24, 821 08 Bratislava.
alebo

JUDr. Martina Mikusova, Klobucnicka 4, 821 01 Bratislava.

10.4.

Pravny ramec Zmluvy
Na vSetky podmienky touto Zmluvou neupravené sa vztahuju ustanovenia zakona ¢. 98/2014 Z. z. o kratkodobom najme bytu,
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni a inych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

10.5.

Zmeny Zmluvy
Pripadné zmeny alebo doplnenia tejto Zmluvy o podnajme mdzu byt vykonané iba uzatvorenim novej Zmluvy o podnajme. Dodatky
k zmluve z dévodu dodrzZania prehladnosti a transparentnosti zmluvnych vztahov nie st pripustné.

10.6.

Sahlas Zmluvnych stran
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze suhlasia s obsahom tejto Zmluvy, ktora je urcita a zrozumitelna. Podpisom potvrdzuju, Ze Zmluva bola
uzatvorenad na zdklade ich slobodnej a vdZnej vble, nebola uzatvorend v tiesni ani za inak nevyhodnych podmienok.

10.7.

RieSenie sporov

Akékolvek spory alebo nezhody vyplyvajice zo zmluvného vztahu budu rieSené predovsetkym vzajomnou dohodou Zmluvnych
stran. Ak dohoda nebude moZn3, spor bude rieseny podla pravidiel o zmieroch. V pripade sudneho sporu je dana osobitna miestna
prislusnost sidu podla miesta, kde sa nachadza Predmet podnajmu.

10.8.

Nahradenie predchadzajucich dohod
Tato Zmluva rusi a nahradza vSetky predchadzajice dohody, pisomné alebo uUstne, ktoré boli medzi Zmluvnymi stranami platné a
ucinné do dna podpisu tejto Zmluvy.

Neoddelitelnou suéastou tejto Zmluvy su:

¢. 1 — Fotokdpia listu vlastnictva
€. 2 — Fotokdpia vypisu z Obchodného registra Ndjomcu

Ostatné operacné dokumenty:
e Cennik Propert Management PRO — podnajomcom
e Vzory formularov :

o Protokol na zaznamenavanie vad po prevzati bytu do uZivania podnajomnikom

Zoznam drobnych a udrZiavacich oprav v rdmci sluzby Propert Management PRO

Protokol o realizacii Technickej kontroly nehnutelnosti v ramci sluzby Rent & Property Management PRO
Protokol o realizacii Upratovania v ramci sluzby Rent & Property Management PRO

Fotodokumentdcia nového inventara v rdmci sluzby Rent & Property Management PRO

o O O O

V Bratislave, dria ${datum_podpisu}

Podndjomca: Prenajimatel’:
${rowe_podnajomnik_1_podpis_name} ${podpis_majitelia}, v zastipeni:
Najomca: RoWe Services, spol. s r.o., Weidinger Roman, konatel
Bazsé Jennifer, pracovnik povereny na zaklade splnomocnenia
Weidinger Marian, pracovnik povereny na zédklade splnomocnenia
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Priloha ¢. 1

Splnomocnenie

Dolu podpisany/a Splnomocnitel/ka:

Splnomocnitel/ka:

S{rowe_podnajomca_nadpis_1} S${rowe_podnajomca_meno_1}
S{rowe_podnajomca_1}

(dalej len ,,Splnomocnitel™)
ako Podnajomca Nehnutelnosti:

Sup. Cislo: C. bytu: Posch.: Vchod ¢.: Ulica ¢.:
${entity_moduletypy_cislo_sup | ${entity_moduletypy_cislo | ${entity_modulet | ${entity_moduletypy | ${entity_address}
isne} _bytu} ypy_poschodie} _adresa_cislo_vchod | ${entity_address2}
u}
Kat. uzemie: Obec: Okres: LV €.
${entity_moduletypy_kataster} | ${entity_town} ${entity_moduletypy_okres} ${entity_moduletypy_Iv
_cislo}

(dalej len ,Nehnutelnost”)
Tymto splnomociiujem Splnomocnenca:
e Spoloénost: RoWe Services, spol. s r.o., Budatinska 1, Bratislava, I€O: 36 671 053,
e a/alebo pracovnikov:
- Weidinger Roman, Baltska 5, 821 07 Bratislava, nar. 31.03.1977
- Weidinger Marian, Baltska 5, 821 07 Bratislava, nar. 01.08.1973
- Stehovitova Maria, Osuského 2476/1A, 851 03 Bratislava, nar. 13.06.1971
- Jennifer Bazso, Talichova 2, 841 01 Bratislava, nar. 02.04.1982
na pravne ukony, ktoré si uvedené v tomto Splnomocneni:

1) Splnomocnenec je opravneny uskutoériovat akékolvek a vSetky pravne ukony dodavatefom energii a sluzieb do Nehnutelnosti a
uzatvarat s nimi prislusné zmluvy; prihlasenie / odhlasenie dodavatelov elektrickej energie a plynu.

2) Splnomocnenec je opravneny konat v mene Splnomocnitela so spolo¢nostou Zapadoslovenska distribuénd, a.s., Culenova 6, 816 47
Bratislava, I€0: 36 361 518, vo veciach tykajlcich sa zvySenia hodnoty hlavného isti¢a alebo zmeny pripojovacieho vykonu odberného
miesta, vratane podania Ziadosti, vybavenia technickych a administrativnych naleZitosti, komunikacie o podmienkach realizacie a
zabezpecenia vSetkych suvisiacich ukonov aZ do ukoncenia procesu.

3) Splnomocnenec je opravneny uskutoériovat akékolvek a vsetky pravne uUkony smerujice uzmene dodavatela elektrickej energie
z pévodného doddavatela ZSE, a.s. na SPP, a.s.

4) Splnomocnenec je opravneny zabezpecovat vietky Ukony potrebné na udrzanie Nehnutelnosti v stave spdsobilom na riadne uZivanie
a v tejto suvislosti dojednavat opravy, Upravy ¢i Udrzbu Nehnutelnosti s tretimi osobami po pisomnom odsuhlaseni Splnomocnitela.

5) Splnomocnenec je opravneny zabezpedit uzatvorenie poistnej zmluvy s vybranou poistoviou.
6) Splnomocnenec je opravneny zabezpedit aktualizaciu a modifikaciu poistnej zmluvy podla poziadaviek klienta.

7) Zabezpecenie procesu likvidacie poistnych udalosti, resp. asistenciu a servis pri likvidacii poistnych udalosti (vypisanie ohlasky,
zabezpecenie obhliadky a pod.).

8) Prejednanie nahrady s$kody s poistovriou.

Splnomocnenie pocas trvania Zmluvy o podnajme nie je mozné odvolat. Udeluje sa na dobu ur¢itd a zanikd do 15 dni po skonceni Zmluvy
o podnajme. Zmluvné strany sa dohodli, Ze SpInomocnenie nezanikd smrtou Splnomocnitela. Odvolanim Splnomocnenia existujici zmluvny
vztah (Zmluva o podnajme) zanika, a to najneskér do 60 dni od obdrzania odvolania.

V Bratislave, dfia ${datum_podpisu}

Splnomocnitel/ka:
S{rowe_podnajomnik_1_podpis_name}
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DOHODA O PENAZNEJ ZABEZPEKE

Zmluvné strany:

1.) Prenajimatel Nehnutelnosti:

S{rowe_zmluvne_info_nadpis}
S{rowe_zmluvne_info_short}

V zastupeni:

S{rowe_zmluvne_info_meno}

S{rowe_zmluvne_info_nadpis_2} S{rowe_zmluvne_info_meno_2}
S{rowe_zmluvne_info_short_2}

Weidinger Roman, na zaklade splnomocnenia

(dalej len ,,Prenajimatel™)

2.) Podnajomca:

S{rowe_podnajomca_1}

S{rowe_podnajomca_nadpis_1}

S{rowe_podnajomca_meno_1}

(dalej len ,,Podnajomca“)

Vsetky pojmy a ndzvy, ktoré su v tejto zmluve pisané s velkym zaciatoc¢nym pismenom, maju Specificky vyznam definovany v tejto
zmluve alebo ostatnej zmluvnej dokumentdcie. Tieto pojmy sa pouZivaju v kontexte tejto zmluvy vZdy v zmysle uvedenej definicie.

Prenajimatel Nehnutelnosti:

Uvodné ustanovenia:

Sup. ¢islo: C. bytu: Posch.: Vchod ¢&.: Ulica ¢&.:
${entity_moduletypy_cislo_su | ${entity_moduletypy cislo | ${entity_modulet | ${entity_moduletypy | ${entity_address}
pisne} _bytu} ypy_poschodie} _adresa_cislo_vchod | S${entity_address2}

u}
Kat. uzemie: Obec: Okres: LV €.
${entity_moduletypy_kataster | ${entity_town} ${entity_moduletypy_okres} ${entity_moduletypy_Iv_
} cislo}

je v plnom rozsahu opravneny s Nehnutelnostou nakladat, toto opravnenie nie je akymkolvek spésobom obmedzené.

Clanok 1
Predmet dohody

1.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Podnajomca uhradi prevodom na ¢islo uctu:

${entity bankaccount_iban}

variabilny symbol: ${rowe_podnajomnik_vs}.

v defi podpisu tejto Dohody Prenajimatelovi Pefiaini zdbezpeku vo vyske: =S${entity _moduletypy najomne} € (slovom:
${entity_moduletypy_najomne_slovom}). Pefiazna zabezpeka bude sluZit ako zaruka proti poskodeniu bytu, jeho zariadenia a
na zabezpecenie plnenia financnych zavazkov Podnajomcu.

Dohoda o periaznej zabezpeke Stranalz3
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alebo

Zmluvné strany potvrdzuju, Ze Podnajomca z predchdadzajuceho zmluvného vztahu uhradil Periazni zabezpeku vo vyske 550 €
prevodom na ucet:

${entity _bankaccount_iban}
variabilny symbol: ${rowe_podnajomnik_vs}.

Podla dohody Zmluvnych stran je Podndjomca povinny po podpise tejto Zmluvy doplnit Pefiaznu zabezpeku do vysky -€, t.j.
uhradit rozdiel vo vyske -, aby PenaZna zdbezpeka zodpovedala sume jednomesacného najomného. Penazna zdbezpeka sluzi
ako zaruka proti poskodeniu bytu, jeho zariadenia a na zabezpecenie plnenia finan¢nych zavazkov Podnajomcu.

1.2. Penaina zabezpeka bude po skonéeni podnajmu a po odovzdani bytu vratena Podnajomcovi, za predpokladu, Ze budu splnené
vSetky dohodnuté podmienky uvedené v tejto Dohode.

1.3. Penaina zabezpeka nebude Podnajomcovi vratena v pripade, ak:

a) dojde k poskodeniu bytu alebo jeho zariadenia spésobenému Podnajomcom, ktory nezabezpeci opravu alebo neuhradi naklady
spojené s uvedenim bytu alebo zariadenia do pévodného stavu;

b) déjde ku strate inventaru bytu a Podndjomca odmietne uhradit cenu strateného inventara;

¢) Podnajomca nevrati vsetky kltuce, ktoré prevzal pri odovzdani bytu, Prenajimatelovi alebo poverenej osobe;

d) Podnajomca sa osobne nezucastni odovzdania bytu a nepodpiSe Protokol o odovzdani pri ukonceni podnajmu.

1.4. Podnajomca berie na vedomie, Ze Peniazna zabezpeka sluzi ako zaloha, ktora nepodlieha Ziadnemu Uroceniu. Penazna zabezpeka
bude vratena Podnajomcovi v plnej vyske, ak nenastanu okolnosti, na ktoré sa vztahuje jej pouzitie v stlade s touto Dohodou.

1.5. V pripade vypovede Zmluvy podnajme zo strany Podnajomcu pred uplynutim Doby podnajmu, s vynimkou okolnosti ,vis major®,
Podndjomca suhlasi s tym, aby Prenajimatel zo zloZenej Periaznej zabezpeky odpoéital sumu S{entity_moduletypy_najomne} €,
ktora pokryje nahradu skody spésobenej tymto konanim.

1.6. Penazna zabezpeka bude zU¢tovana a vratena najneskér do 30. juna nasledujuceho kalenddrneho roka po skonceni podnajmu,
po vykonani vyuctovania zalohovych platieb za energie Spravcom. V pripade nedoplatku si Prenajimatel vyhradzuje pravo
jednostranne odpocditat nedoplatok zo zloZenej PenaZnej zabezpeky. Ak vznikne preplatok, Prenajimatel sa zavdzuje vratit
Penaznu zdbezpeku v plnej vyske spolu s preplatkom na cislo U¢tu uvedené v ,Pisomnom suhlase so spracovanim osobnych
Gdajov,” ktory je neoddelitelnou sicastou zmluvnej dokumentacie.

1.7. Podndjomca tymto opraviiuje Prenajimatela vyuzit finan¢né prostriedky z Pefaznej zdbezpeky na Ghradu akychkolvek zavazkov
Podnajomcu vyplyvajucich zo Zmluvy o podnajme, vratane:

a) nezaplateného najomného, nedoplatkov za sluzby a energii;
b) administrativnych poplatkov, nakladov na upomienky;
¢) oprav, vymeny poskodeného zariadenia a Udrzby bytu po skonéeni podnajmu, vratane profesiondlneho upratovania, malovania
a inych ukonov potrebnych na uvedenie bytu do pévodného stavu.
Clanok 2
Spolocné a zaverecné ustanovenia

2.1. Platnost a Géinnost Dohody
Tato Dohoda nadobtda platnost podpismi obidvoch zmluvnych stran a zaplatenim Periainej zabezpeky. Uéinnost nadobulda
dfiom odovzdania Nehnutelnosti.

2.2. Elektronicky podpis

Dohoda o zloZeni Pefiaznej zdbezpeky je podpisana technoldgiou vlastnoruéného elektronického podpisu, ktory spifia poziadavky
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Nariadenia elDAS na roziirené elektronické podpisy. Udaje o podpise st zasifrované priamo do dokumentu, ktory je zabezpegeny
kvalifikovanym certifikatom pre elektronickl pecat vydanym v stlade s Nariadenim EU ¢. 910/2014. Dokument nie je mozné dalej
upravovat. Nariadenie eIDAS z 23.7.2014 nahradilo predchadzajici Zakon €. 215/2002 Z. z. o elektronickom podpise. Tato Dohoda
a jej prilohy su podpisané vlastnoru¢nym elektronickym podpisom v sulade s kategériou rozsirenych elektronickych podpisov.

2.3. Vyhlasenie Zmluvnych stran
Zmluvné strany prehlasuju, Ze:
a) si Dohodu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a tato Dohoda vyjadruje ich skuto¢nu, vaznu a slobodnu volu;
b) Dohoda nebola uzatvorena v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok;
) nepoznaju Ziadnu pravnu prekazku, ktord by mohla spdsobit neplatnost tejto Dohody.
Na vyjadrenie suhlasu s obsahom tejto Dohody pripajaju Zmluvné strany svoje podpisy.

2.4. Nahradenie predchadzajucich dohod
Tato Dohoda nahrdadza vSetky predchddzajuce dohody, ¢i uZ pisomné alebo Ustne, tykajuce sa Pefiaznej zabezpeky.

V Bratislave, dria ${datum_podpisu}

Podndjomca: Vlastnik:
S{rowe_podnajomnik_1_podpis_name} ${podpis_majitelia}
v zastupeni Weidinger Roman,
Bazsé Jennifer, pracovnik povereny na zéklade splnomocnenia
Weidinger Marian, pracovnik povereny na zdklade splnomocnenia
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MINISTERSTVO SPRAVODLIVOSTI SLOVENSKEJ REPUBLIKY

OBCHODNY REGISTER

NA INTERNETE

SlovenskyB&E | %English

& DITEC

va

Vypis z Obchodného registra Mestského sudu Bratislava Il

Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitelny pre pravne ukony !

Oddiel: Sro

Obchodné meno:

Sidlo:

1CO:

Den zapisu:

Pravna forma:

Predmet podnikania
(Ginnosti):

RoWe Services, spol. s r.o.

Budatinska 1
Bratislava - mestska ¢ast’ Petrzalka 851 05

36 671 053
05.09.2006

Spoloc¢nost’ s ru¢enim obmedzenym

kapa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitelovi
(maloobchod) v rozsahu volnej zivnosti

kupa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatel'om zivnosti
(velkoobchod) v rozsahu volnej zivnosti

sprostredkovanie predaja, prenajmu a kupy nehnutelnosti (realitna
¢innost)

prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych
sluzieb spojenych s prenajmom - obstaravatel'ska ¢innost’
podnikatel'ské poradenstvo v rozsahu volnej zivnhosti
sprostredkovatel'ska €innost’ v rozsahu volnej zivnosti

reklamna a propagacna cinnost’

prieskum trhu a verejnej mienky

organizovanie vystav a veltrhov

organizovanie kulturnych podujati

prenajom reklamnych tabul

producentska €innost’ v oblasti televiznej a filmovej tvorby

vyroba a predaj nenahranych zvukovych a zvukovo-obrazovych
zaznamov v rozsahu vol'nej zivnosti

vyroba a rozSirovanie zvukovych nosi€ov, audiovizualnych programov,
filmov a filmovych programov so sithlasom autora - okrem ¢innosti v
zmysle autorského zakona

nakladanie s vysledkami tvorivej ¢innosti so suhlasom autora

vydavanie periodickych a neperiodickych publikacii v rozsahu volnej
zivnosti

¢innost’ organizaénych a ekonomickych poradcov
vedenie uétovnictva

aranzérske prace

Cistiace a upratovacie prace

administrativne a sekretarske prace

ubytovacie sluzby v rozsahu volnej zivnosti

Organizovanie dobrovolnych drazieb

(od:

(od:

(od:
(od:
(od:
(od:
(od:
(od:
(od:

(od:
(od:
(od:
(od:
(od:
(od:
(od:
(od:

(od:

(od:

(od:

(od:

(od:
(od:
(od:
(od:
(od:
(od:

(od:

Vlozka Cislo: 42162/B

05.09.2006)

01.09.2018)

05.09.2006)
05.09.2006)
05.09.2006)
05.09.2006)
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http://www.microsoft.sk/
http://www.microsoft.sk/
http://www.ditec.sk/
http://www.ditec.sk/
http://www.hp.sk/
http://www.hp.sk/
https://www.orsr.sk/default.asp
https://www.orsr.sk/default.asp
https://www.justice.gov.sk/
https://www.orsr.sk/default.asp
https://www.orsr.sk/default.asp
https://www.orsr.sk/vypis.asp?ID=81824&SID=2&P=0&lan=en
https://www.orsr.sk/vypis.asp?ID=81824&SID=2&P=0&lan=en

Spolocnici: Roman Weidinger (od: 28.04.2022)
Baltska 5
Bratislava - mestska ¢ast’ Podunajské Biskupice 821 07

(B 8

Vyska vkladu kazdého Roman Weidinger

o d: 28.04.2022
spoloénika: Vklad: 6 639 EUR Splatené: 6 639 EUR (0 )

Statutarny organ: konatel (od: 05.09.2006)

Roman Weidinger (od: 05.09.2006)
Baltska 5

Bratislava 821 07
Vznik funkcie: 05.09.2006

8
Konarlie menom Konatel spoloénosti je opravneny konat’ v mene spoloénosti (od: 05.09.2006)
spolocnosti: samostatne. Podpisovanie za spoloénost’ prebieha tak, Ze k

napisanému alebo vytlaéenému obchodnému menu spoloénosti pripoji
konatel svoj vlastnorucény podpis.

Vyska zakladného imania: g g39 EyR Rozsah splatenia: 6 639 EUR (od: 10.09.2009)

Dalsie pravne skutoénosti: spolognost bola zalozend zakladatel'skou listinou dita 14.08.2006 v (od: 05.09.2006)
zmysle prislusnych ustanoveni z. €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik.

Rozhodnutie jediného spolo¢nika zo dia 17.07.2014. (od: 09.09.2014)

Datum aktualizacie udajov: 09.01.2025
Datum vypisu: 10.01.2025

Aktudlne zmeny | Elektronické sluzby Obchodného registra

Vyhl'adavanie podla : obchodného mena | identifikacného cisla
sidla | spisovej znacky | priezviska a mena osoby

O obchodnom registri SR | Navod na pouzivanie ORI | Kontakty na registrové sudy
Legislativne zmeny v obchodnom registri | Formulare na podavanie elektronickych navrhov na zapis do OR


https://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Weidinger&MENO=Roman&SID=0&T=f0&R=0
https://www.justice.gov.sk/sluzby/obchodny-register/doplnenie-identifikacnych-udajov-pre-jednotlive-pravne-formy/
https://www.justice.gov.sk/sluzby/obchodny-register/doplnenie-identifikacnych-udajov-pre-jednotlive-pravne-formy/
https://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Weidinger&MENO=Roman&SID=0&T=f0&R=0
https://www.justice.gov.sk/sluzby/obchodny-register/doplnenie-identifikacnych-udajov-pre-jednotlive-pravne-formy/
https://www.justice.gov.sk/sluzby/obchodny-register/doplnenie-identifikacnych-udajov-pre-jednotlive-pravne-formy/
https://www.orsr.sk/hladaj_zmeny.asp
https://sluzby.orsr.sk/Sluzby
https://www.orsr.sk/search_subjekt.asp
https://www.orsr.sk/search_ico.asp
https://www.orsr.sk/search_sidlo.asp
https://www.orsr.sk/search_spiszn.asp
https://www.orsr.sk/search_osoba.asp
https://www.orsr.sk/about.asp
https://www.orsr.sk/help.asp
https://www.justice.gov.sk/sudy-a-rozhodnutia/sudy/?pageNum=1&size=10&sortProperty=typSudu_sk_string&sortDirection=ASC&typSudu_sk_string=Okresn%C3%BD+s%C3%BAd%3BMestsk%C3%BD+s%C3%BAd&okres_string=Okres+Bansk%C3%A1+Bystrica%3BOkres+Ko%C5%A1ice+I%3BOkres+Nitra%3BOkres+Pre%C5%A1ov%3BOkres+Tren%C4%8D%C3%ADn%3BOkres+Trnava%3BOkres+Bratislava+III%3BOkres+%C5%BDilina
https://www.justice.gov.sk/sluzby/obchodny-register/legislativne-zmeny-v-obchodnom-registri/
https://www.justice.gov.sk/sluzby/obchodny-register/formulare-or-pre-podania-v-elektronickej-podobe/
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Zoznam drobnych a udrziavacich oprav
v ramci sluzby PROPERT MANAGEMENT PRO

(informacny dokument)

Vitajte v nasom profesiondlnom systéme spravy nehnutelnosti, ktory zabezpecuje bezproblémovy
priebeh prenajimania.

Co pre vas zabezpecujeme?

Ako profesionalny sprdvca nehnutelnosti RoWe Services, spol. s r.o., preberame vsetky povinnosti
prenajimatela na zadklade mandatnej zmluvy. Sami nehnutelnost neuZivame, ale prenajimame ju na
dlhodobé uZivanie vdam — podndjomnikom, ktori ste zodpovedni za starostlivost o jej stav a Uhradu nakladov
spojenych s beznym uzivanim.

Preco tento dokument?

Ciefom tohto dokumentu je jasne a zrozumitelne vds, podndjomnika, informovat o predzmluvnych
podmienkach tykajucich sa drobnych a udrZiavacich oprav. Tieto opravy sa moézu vyskytnut pocas trvania
podnajomnej zmluvy a riadia sa pravidlami uvedenymi v tomto dokumente.

Co potrebujete vediet?

Podndajomca neuhrddza naklady na:

e Drobné opravy a zvycajné udrziavacie naklady, ak:
o Potreba vznikla pred podpisanim podndjomnej zmluvy, alebo
o Suvisia s opravou skody, ktoru je povinny znasat prenajimatel.

Ako postupovat pri problémoch?
Kontaktujte nds e-mailom na kancelaria@roweservices.eu.
Vcasnym nahldsenim ziskate doklad o podani poZiadavky.

Zakaznicka Transparentné o . . Moznost
Kvalitné opravy Online poZiadavky o
podpora ceny odloZenej platby

© &

Pomoc v Férové Profesionalny Jednoduché Flexibilita podla
pracovné dni podmienky pristup podanie hlaseni vasich potrieb

verzia: 202412



Zoznam oprav, ktoré zabezpecuje
a hradi Podnajomca

T
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Zoznam oprav, ktoré zabezpecuje
a hradi Prenajimatel’

T|

A. Sanitarne zariadenia:
1. Upevnenie uvolneného umyvadla, zachodovej misy, | 1. Oprava vesiakov, vanovych drzadiel
drezu, vane, bidetu, zachodovej nadrze, zrkadla.
Vymena alebo oprava vytokového ventilu —kohutika Oprava alebo vymena dvierok na obmurovanej vani
Vymena alebo oprava sifonu Vymena tesnenia, pripadne kuzelky na ventile
Oprava tlakového splachovata s vymenou
4. Oprava odpadového a prepadového ventilu jednotlivych drobnych sucasti
5. Oprava batérii, pracky, umyvacky riadu, chladnicky,
mraznicky a ostatnych elektrospotrebicov 5. Oprava alebo vymena ochrannych ramov na drezoch
6. Vymena pevnej alebo hadicovej sprchy
7. Vymena tesnenia
8. Vymena retiazok a zatok k vSetkym predmetom
9. Oprava alebo vymena schranky na toaletny papier
10. Cistenie zanesenych odpadovych rir z bytu len po
kanaliza¢né stupadlo
11. Vymena alebo oprava nasosky splachovaca,
plavakovej gule, padakového drétu a paky, sedacej
dosky s poklopom, priechodného ventilu pred
zachodovou nadrzou, zdchodovej manzety
B. Elektrické zariadenia:
12. Oprava a vymena vypinacov vsetkych druhov. 6. Oprava a vymena poistiek a istiCov vietkych druhov.
13. Oprava a vymena zasuviek, tlacidiel, objimok. 7. Oprava zvoncekového a signalizaného zariadenia
vratane tlacdidla pri vchode, transformatora,
zvonceka a miestnej batérie (ak patri k bytu).
8. Oprava osvetlovacich telies a pripadnd vymena ich
jednotlivych sucasti.
C. Kuchynské, izbové a kupeltové pece:
14. Vykonavanie ochrannych naterov. 9. Oprava a vymena dvierok.
15. Vymena rostu. 10. Oprava a vymena popolnika.
16. Oprava rur na pecenie a plechov v kuchynskej peci. | 11. Vymena dymovych rur a kolien.
17. Oprava ohrievacov vody. 12. Oprava a vymena regulatora tahu.
13. Vymazanie Skar.
14. Ndhrada kruhovych platniciek na izbovych peciach.
15. Vymena sludy.

verzia: 202412
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D. Plynové a elektrické sporaky a varice, plynové radiatory a prenosné plynové piecky:

18. Oprava, vymena vypinacov elektrického prudu

16.

Oprava horakov

19. Vymena plechu, pekaca a rostu do rary na pecenie

17.

Oprava, vymena uzatvaracich kohutikov plynu

18.

Vymena a doplfianie skrutiek, nitov a ostatnych
drobnych suciastok

19.

Vymena privodného kabla alebo hadice

20.

Precistenie plynovodnych privodov od plynomeru k
spotrebicom

E. Ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:

21.

Oprava, vymena membrany, ventilov a paky,
tlakového pera, regulacného zariadenia horaka, rur
a kolien na odvod spdlenych plynov

22.

Cistenie

23.

Vykondvanie ochrannych naterov

24.

Oprava vyhrevnej patrony

25.

Oprava termostatu

F. Merace spotreby tepla:

26.

Oprava individualnych meracov spotreby tepla v
bytoch

G. Etazové kurenie:

27.

Oprava, vymena napustacieho a vypustacieho
ventilu, tesnenia jednotlivych prirub

28.

Oprava, vymena odvzdusrniovacieho ventil¢eka

29.

Vykondvanie ochrannych naterov

30.

Oprava dvierok

31.

Vymena dymovych rar

32.

Tmelenie kotla okolo dvierok a plasta

33.

Vycistenie kotla od sadzi a popola

34.

Nastavenie ventilu alebo kohdtika na vyhrevnych
telesach

H. Chladiace zariadenie:

35.

Vymena ndplne chladiacej zmesi do klimatizacii.

36.

Oprava alebo vymena privodového kabla.

I. Kovanie a zdmky:

37.

Kluky, olivy, stitka, tlacidla, prizmatického skla.

verzia: 202412
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38. Postovej schranky, naraznikov, medzidverovych
spojov, zachytdvacov roliet, zapadiek.

39. Zavesov kolajnic¢iek, kladiek, ventilacii, retiazok,
tahadiel.
40. Zamkov, vloZiek do zamkov, kltcov.

J. Okna a dvere:

41. Tmelenie okien.

42. Mensia oprava alebo vymena deliacich prieceli a list
zasklenych dveri.

43. Zasklievanie jednotlivych okien.

44. Oprava a servis plastovych okien alebo vymena Casti

obloZenia okennych parapetov.

K. Podlahy:

45. Oprava uvolnenych dlazdic.

46. Upevnenie alebo vymena prahu.

47. Upevnenie alebo nahrada podlahovych list.

L. Rolety a zaluzie:

20. Oprava alebo vymena navijacieho mechanizmu. 48. Oprava vyklapacieho zariadenia Zallzie

21. Oprava platna 49. Spojenie list alebo vymena pliesku.

22. Vymena $nury alebo retiazok

23. Oprava zvinovacej rolety (Zaluzie)

24. Oprava zamku na nozkovych mreZiach alebo
Zeleznych roletach.

25. Vymena pier na Zeleznych roletach.

M. Domdce telefény:

26. Oprava alebo vymena  mikrotelefénnej a | 50. Oprava alebo vymena teleféonnej Snary.
sluchadlovej vlozky.

27. Nastavenie domaceho telefénu.

Podnajomca je povinny bezodkladne nahlasit ndjomcovi akékolvek poskodenie nehnutelnosti alebo jej vybavenia.
V pripade, Ze pocas pravidelnej technickej kontroly nehnutelnosti bude zistené poskodenie zariadenia alebo
vybavenia, najomca zabezpeci opravu na naklady podndjomcu, ak sa preukaze, Ze Skoda bola sp6sobena:
e podndjomcom,
e jeho rodinnymi prislusnikmi,
e hostami.
Prajeme vam prijemné a dlhodobé byvanie!
RoWe Services, spol. s r.o.

verzia: 202412
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Technicka kontrola :
nehnutelnosti

Tento dokument vam ma v jasnej, zrozumitelnej reci a uzivatelsky jednoduchej forme poskytnut stru¢ny
prehlad o podmienkach kontrolnej ¢innosti, ktord vykondavame z dévodu dodrziavania dohodnutého
zmluvného vztahu. Zmysel tychto kontrol je v sprostredkovani zabezpecenia bezproblémového byvania,
komfortu a optimalizacie nakladov v nami spravovanej nehnutelnosti.

Preco vykondavame kontrolu nehnutelnosti?

Analyzujeme minuté energie a
upozorfiujeme na nestandardné
spotreby, Uniky, neamerny
narast a pod.

Sledujeme spotrebu vody,
elektriny, plynu, kdrenia a
udrziavanie Cistoty.

Kontrolujeme technicky stav
nehnutelnosti a navrhujeme
nevyhnutné opravy.

Aké mate povinnosti?

Pravidelne udrzujte v byte

Pravidelne vetrajte!
Cistotu!

Zaobchadzajte s nasimi
elektrickymi spotrebié¢mi

Setrne!

— Plastové okna maiju funkciu
.,mikrovetranie“, pouzivajte
ju (v opacnom pripade
vznikaju plesne)

— Ked odchadzate z bytu,
vypnite kdrenie, zhasnite
svetla...

— Asponi raz za tyzden vykonaijte
dékladné upratovanie

— Jedenkrat mesacne vycistite
odtoky SAVOM (nepouzivajte
SIFO - rozlepta potrubie)

— Raz ro¢ne umyte okna

— Raz ro¢ne dajte vytepovat’
sedaéku, matrace (my ich pre
vas tepujeme vzdy pri zmene
podnajomcu)

— Raz za mesiac odvapnujte
pracku a umyvacku

— Raz ro¢ne odmrazujte
chladni¢ku a mrazni¢ku
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Protokol o realizacii Technickej kontroly nehnutelnosti

v ramci sluzby Property Management PRO
(podporny dokument pre dodrzanie podmienok Mandatnej, Najomnej a Podnajomnej zmluvy)

Prenajimatel’ S{rowe_vlastnik_1_podpis_name} VS: S{entity_moduletypy_vs}
Podndjomca: S{rowe_podnajomnik_1_podpis_name} VS: S{rowe_podnajomnik_vs}
Datum kontroly: Do6vod kontroly: [1 planovana [ mimoriadna

Nehnutelnost:

Sup. cislo: C. bytu: Posch.: Vchod ¢.: Ulica ¢.:

S{entity_modulety | S{entity_modulety | ${entity_modulety | ${entity_moduletyp | S{entity_address}

py_cislo_supisne} py_cislo_bytu} py_poschodie} y_adresa_cislo_vch | S{entity_address2}
odu}

Kat. Uzemie: Obec: Okres: Lv ¢.:

S{entity_moduletypy _ka | S{entity_town} S{entity_moduletypy_okres} S{entity_moduletypy |

taster} v_cislo}

Typ kontroly Vysledok kontroly Popis problému Navrhované rieSenie/ oprava
Vizualna kontrola stavu
Nehnutelnosti *

LJOK LINOK

Vizualna kontrola
elektrického rozvodu ok CINOK
a komponentov **

Kontrola kurenia, klimatizacie
a vzduchotechniky***
Kontrola vodovodného a
kanalizacného systému ****
Kontrola stien a plesni***** L1OK LINOK
Kontrola okien a tesneni

LJOK LINOK

LJOK LINOK

okennych otvoroy****** Lok LINOK
Iné:
LJOK LINOK
*vysvetlivky na druhej strane

Oprava ¢oho? Termin rieSenia: Termin rieSenia: Ndaklady na opravu: | Oprava dokoncena
Llhradi Prenajimatel
Uhradi Podndjomca
[150:50

Podndjomca: Ndajomca: RoWe Services, spol. s r.o.,

S{rowe_podnajomnik_1_podpis_name} pracovnik:




ZAZNAMY O NEDOSTATKOCH

Sucasny stav a popis Podrobna analyza nedostatkov
(detailny popis, stav poloziek a pod.) (identifikacia, zodpovedny za opravu, ¢asovy ramec opravy)

Izba € 1:
U

Izba ¢ 2:
U
O | I1zba¢3:
O | Kuchyna:
] | Chodba:

O | Kapelha / WC:

1 | Balkén:
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Vysvetlivky k dokumentu Technicka kontrola nehnutelnosti v ramci PROPERTY MANAGEMENTU
*Vizualna kontrola stavu:

Vizualna kontrola stavu nehnutelnosti sa zameriava na prehladnd a podrobnu kontrolu stavu interiéru a exteriéru nehnutelnosti. V rdmci tejto
kontroly sa skimaju rozne prvky, ako su steny, podlahy, stropy, dvere, okna, kupelne, kuchyne a iné priestory. Cieflom kontroly je odhalit a
identifikovat mozné nedostatky, poruchy a poskodenia nehnutelnosti a zabezpecit, aby boli vsetky jej prvky v spravhom a bezpecnom stave.
Kontrola mdze zahriiovat aj skdsanie funkénosti zariadeni a systémov, ako su kurenie, vzduchotechnika, voda, kanalizacia, elektrina a iné.

**Vizualna kontrola elektrického rozvodu a komponentov

Tato kontrola zahtna vizudlnu kontrolu elektrického rozvodu v nehnutelnosti s cielom skontrolovat spravnu funkénost elektrickych komponentov
aich spravne pripojenie. Kontrola sa zameriava na bezpecnostné prvky, ako su isti¢e a vypinace, kablové privody, zasuvky a osvetlenie. V pripade
zistenia nezrovnalosti alebo nedostatkov sa vykona oprava alebo vymena chybnych komponentov elektrického rozvodu. Cielom kontroly je
zabezpecit bezpeénu a spolahlivi prevadzku elektrického rozvodu v objekte."

***Kontrola kurenia, klimatizacie a vzduchotechniky

Kontrola kurenia, klimatizacie a vzduchotechniky zahfria komplexnu vizudlnu kontrolu kudrenia, klimatizacie a vzduchotechniky v nehnutelnosti.
Kontrola sa zameriava na skontrolovanie funkénosti a bezpecnosti tychto systémov. V ramci kontroly sa skimaju napriklad tepelné cerpadl3,
radiatory, klimatiza¢né jednotky a vzduchotechnické zariadenia, ako su vetranie a rekuperacia. Cielom kontroly je zabezpecit optimalnu Géinnost
a spolahlivost tychto systémov a zamedzit potencidlnym problémom, ktoré mézu viest k ich poruche. V pripade najdenia nezrovnalosti alebo
nedostatkov sa vykona oprava alebo vymena chybnych komponentov.

****Kontrola vodovodného a kanalizacného systému

Kontrola vodovodu a kanalizacie zahfra skiimanie stavu a funkénosti vodovodného a kanalizacného systému v nehnutelnosti. Kontroluje sa tok
vody, pritok a odtok, funkénost ventilaénych a Cisticovych zariadeni, ako aj tesnost potrubia a pripadné Uniky vody alebo odpadu. Kontrola sa
zameriava na skimanie batérii, privodov, odtokov, sprchovych kdtov, umyvadiel, toaliet a dalSich komponentov suvisiacich s vodovodnym a
kanalizatnym systémom. V pripade zistenia chyb alebo nedostatkov sa uskutocnia opravy, Upravy alebo vymeny nevyhovujucich komponentov.
Cielom kontroly je zabezpe(it bezproblémovy chod vodovodného a kanalizaéného systému a zabranit moznym Skodam v buducnosti.

*****Kontrola stien a plesni

Kontrola stien a plesni je doleZitou sucastou udrzby nehnutelnosti. Tato kontrola spoéiva vo vizualnej inSpekcii stien a podlah na pritomnost
plesni, hub a inych druhov mikroorganizmov, ktoré mozu spdsobit poskodenie a zdravotné problémy podndjomnikom. Ak su zistené priznaky
plesni alebo inych problémov, je vykondvame o3etrenie a odstranenie priciny problému. Cielom kontroly je zabezpecit zdravé a bezpecné byvanie
pre podndjomnika, ale aj predchadzat k trvalému poskodeniu nehnutelnosti.

*¥****Kontrola okien a tesneni okennych otvorov

Kontrola okien a tesneni okennych otvorov je dolezitou stcastou udrzby nehnutelnosti. Tato kontrola spociva vo vizualnej inSpekcii okennych
otvorov, ramov a tesneni, ktoré mozu ovplyvnit tepelnt izolaciu a energetickej Ucinnosti nehnutelnosti. Ak su zistené nezrovnalosti, je potrebné
vykonat opravu tesneni alebo nastavenie okien podla sezdny. Vacsina plastovych okien ma moznost prispésobenia systému LETO, ZIMA, ¢o
znamend, Ze sa daju optimalizovat pre lepsiu tepelnu izolaciu a energetickd Gc¢innost v danom obdobi.

Kontrola okien a tesneni okennych otvorov sa taktieZ zameriava na odhalenie problémov s vlihkostou a zabezpelenie, aby voda (vlhkost)
neprenikala do interiéru cez okenné otvory a spdsobovala znehodnotenie stavu nehnutelnosti. V pripade nalezu problémov s vihkostou sa mézu
vykonavat dodatocné Upravy okennych otvorov, aby sa zabranilo vniknutiu vody (vlhkosti) a zabezpecila sa ich spolahliva ochrana.

V letnych mesiacoch je vhodné oknd nastavit do reZimu LETO, ¢o zabezpedi lepSiu ventilaciu a ochladenie interiéru, aby sa minimalizovalo
prehrievanie. Tento reZzim umozriuje otvorit okno v hornej ¢asti a zéroven udrziavat tesnenie tak, aby sa dovnutra nedostaval horky vzduch.

V zimnom obdobi je naopak déleZité okna nastavit do reZimu ZIMA, aby sa minimalizovala tepelnd strata a zvysila energetickad ucinnost. Tento
rezim zvycajne znamend Uplné uzatvorenie okien a utiahnutie tesnenia tak, aby sa dovnutra nedostavalo chladné ovzdusie, ktoré spdsobuje
zrazanie vlhkosti (v jesennych a zimnych mesiacoch) a nasledne tvorenie plesni na okndch a stenéch.

Pozndmka:
Ak sa technickd kontrola nehnutelnosti vykonava v rdmci planovanej servisnej prevencie, vyjazd nie je Uctovany. Avsak v pripade mimoriadnej
kontroly nehnutelnosti je vyjazd spoplatneny podla aktudineho cennika poplatkov.
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Protokol o realizacii Upratovania

v ramci sluzby Property Management PRO
(podporny dokument pre dodrzanie podmienok Mandatnej, Najomnej a Podnajomnej zmluvy)

Prenajimatel: S{rowe_vlastnik_1_podpis_name} VS: S{entity_moduletypy_vs}
Podndjomca: S{rowe_podnajomnik_1_podpis_name} VS: S{rowe_podnajomnik_vs}

Typ upratovania: HLBKOVE upratovanie (poéas trvania podnajmu)

ULTRA HLBKOVE upratovanie (pri vymene podnajomnika)
Upratovanie hradi: X Prenajimatel / XIPodndjomca / XINdjomca / XI50:50 (Prenajimatel a Podnajomca)

Vykonané dna:

Nehnutelnost:
Sup. ¢islo: C. bytu: Posch.: Vchod ¢€.: Ulica ¢.:
S{entity_moduletypy | ${entity_modulety | S{entity_modulety | S{entity_moduletyp | S{entity_address}
_cislo_supisne} py_cislo_bytu} py_poschodie} y_adresa_cislo_vch | S{entity_address2}

odu}

Kat. Uzemie: Obec: Okres: LV €.
S{entity_moduletypy_kata | S{entity_town} S{entity_moduletypy_okres} S{entity_moduletypy_|
ster} v_cislo}

Zoznam uloh:
Itinerar upratovania = Kontrola upratovania Schvalené
(pre upratovacku) (property manager) podndjomcom

KUCHYNA — vycistime a dezinfikujeme:

digestor a varnu dosku

elektrickd raru

kuchynsku linku

zastenu kuchynskej linky
odmrazime chladnicku a mraznicku
odvapnime umyvacku

agjo|g|o|t
agiog|oit
ago|o|o|d

Itinerar upratovania  Kontrola upratovania Schvalené
(pre upratovacku) (property manager) podndjomcom

KUCHYNA — vycistime a dezinfikujeme:

podlahu a pracovnu plochu

kuchynsky stol a stolicky

dvere do kuchyne

okna zvonku aj zvnutra (ak su pristupne)
Zaluzie zvnutra

sietky proti hmyzu (ak st odnimatelne/pristupne)
Parapety

radidtory z oboch stran (podla pristupnosti)
izbové svietidla od prachu

elektrické zasuvky + vypinace

odpadkovy kos

Qgjoig|oo|o|io|o o) g
ogjog|jgio|o|oigio|g
o|gjio|g|oo|o|/o|oo| o

Protokol o realizacii upratovania v ramci PROPERTY MANAGEMENTU
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vymenime Ziarovky | ] | | | U

Itinerar upratovania  Kontrola upratovania Schvalené
(pre upratovacku) (property manager) podndjomcom

KUPELNA / WC — vygistime a dezinfikujeme:

Umyvadlo

toaletu a bidet

vyleStenie zrkadiel

chrémové prislusenstvo

prach z polic a skriniek (zvonku)
Podlahu

kachlicky a obklady

odstranime vodny kamen
pracku (odvapnime)

oojooiooigoim
oojooigogoi
O|ojo|o|ooooim

Itinerdr upratovania  Kontrola upratovania Schvalené
(pre upratovacku) (property manager) podnajomcom

KUPELNA / WC — vy¢istime a dezinfikujeme:

okna zvonku aj zvnutra (ak su pristupne)

Zaluzie zvnutra

sietky proti hmyzu (ak st odnimatelne/pristupne)
izbové svietidld

elektrické zasuvky, vypinace a ventilator

skrinku pri umyvadle

ao|iog|o|it
ao|og|o|it
gioioug|oin

Itinerar upratovania  Kontrola upratovania Schvalené

IZBY — umyjeme:

(pre upratovacku) (property manager) podnajomcom
povysavame kobercové plochy a textilny nabytok
(sedacku)
umyjeme tvrdé podlahy mopom alebo povysdvame
ru¢ne umyjeme kamenné plochy
izbové svietidla
vycistime sklenené povrchy stolov a zrkadiel
utrieme prach z nabytku a oSetrime ho ochrannymi
pripravkami
vycistime izbové svietidla
oCistime parapety
utrieme elektrické zasuvky + vypinace

ool o (ojgoig
agio| o (ogjoig) o
aigiol o (ojgoig

Itinerdr upratovania  Kontrola upratovania Schvalené
(pre upratovacku) (property manager) podndjomcom

PREDSIEN + BALKON — umyjeme:

vchodové dvere

botnik, zastenu

skrine (zvonku)

vycistime izbové svietidla a elektrické zasuvky vypinace
od prachu

O \oigo
O (oo
O \ogo

Nabytok sa pri upratovani neodtahuje ani nerozobera. Toto opatrenie je zavedené z dévodu ochrany parkiet pred poskodenim,
kedZe nabytok moze byt zapratany a skrine plné. Navyse, existuje riziko poskodenia funkénej kabelaze, ako je napriklad internetova
domaca siet. Preto sa Cistia len vonkajsie plochy ndbytku.

Podndjomca potvrdzuje svojim podpisom, Ze upratovanie bolo dokoncené v sulade s dohodnutym rozsahom, bez akychkolvek
problémov a bolo odovzdané a skontrolované v zmysle tohto protokolu. Podnajomca taktiez potvrdzuje, Ze vykonana praca
vyhovuje.

Upratovanie Kontrola upratovania Podndjomca

S{rowe_podnajomnik_1_podpis_name}
Pracovnik: Pracovnik:

Podpisy:

Protokol o realizacii upratovania v ramci PROPERTY MANAGEMENTU
Strana 2|3
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Klasifikacia: ako v skole

(kde 1 je najlepsie a 5 je nedostatocné)
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Nutna naprava zo strany podnajomcu
(identifikacia a navrhy na zlepSenie upratovania)

Hodnotenie:

KaZdé upratovanie je
hodnotené
pracovnikom, ktory
upratovanie vykonal.

5 Akcie na napravu mdzu zahfiiat odporuéania pre zlep3enie udrZiavania priestorov, dodato¢né
upratovacie sluzby alebo v pripade potreby vykonanie oprav ¢i Gprav v priestoroch.

Property manager po dokonéeni upratovania zaznamendva hodnotenia poskytnuté
upratovacim persondlom do protokolu a overuje ich presnost. Tento proces zahffia
identifikaciu akychkolvek oblasti, ktoré vyzaduju népravu alebo dodato¢nd pozornost.

V pripade, Ze hodnotenie odhali nedostatky v udrZiavani ¢istoty alebo poriadku zo strany
podnadjomcu, je property manager zodpovedny za komunikaciu tychto problémov s
podndjomcom a navrhnutie potrebnych krokov na napravu.

Tento postup zabezpeluje, Ze vietky strany su si vedomé svojich zodpovednosti a prispievaju
k udrZiavaniu vysokého Standardu Cistoty a funkénosti prenajatych priestorov.

Pre oznacenie

ia pouzite znacku krizik

Poznamky k upratovaniu:

Typ upratovania

Popis

Zakladné upratovanie podla

Podmienky

Naklady deli Prenajimatel a

ULTRA hibkové
upratovanie

Cistenie a Cistenie vnatornych
priestorov. Vykonava sa pri
prazdnom byte.

Hibkové rozsahu uvedeného v . , L Podla kategérie bytu (vid
. Podndjomnik rovnakym dielom .
upratovanie protokole. Cennik).
(50:50).
Zahfia  tepovanie, parné

Vykonava sa pri prazdnom

byte.

U

Podla kategorie bytu (vid
Cennik).

Priplatok za
nadmerné znecistenie

Plati sa v pripade nadmerného
znelistenia (napr.,, zvierats,
extrémne necistoty, hibkova
$pina a pod.).

Uplatniuje sa pri identifikovani
nadmerného znecistenia.

Podla kategorie bytu (vid'
Cennik).
+50 % k zakladnej cene

Daldie poznamky Popis

Ochrana zariadenia

Nabytok sa neodtahuje ani nerozoberd, aby sa predislo poskodeniu parkiet, kabelaze alebo

zariadeni. Cistia sa iba vonkajsie plochy nabytku.

Cennik sluzieb

Vsetky poplatky a podmienky sa riadia platnym Cennikom sluzby Property Management PRO, ktory

je sucastou zmluvnej dokumenticie.

Protokol o realizacii upratovania v ramci PROPERTY MANAGEMENTU
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Protokol o odovzdani nehnutelnosti
na zacCiatku Zmluvy o podnajme

Zmluvné strany:

1.) Prenajimatel’

2.) Ndjomca:

${rowe_zmluvne_info_meno}
${rowe_zmluvne_info_identifikacia}
${rowe_zmluvne_info_meno_2}
S{rowe_zmluvne_info_identifikacia_
2}

zastlpena spolocnostou:

RoWe Services, spol. sr.o.,
konateflom Roman Weidinger,

na zdklade Mandatnej zmluvy,
Ndjomnej zmluvy a SpInomocnenia

RoWe Services, spol. s.r.o.
Budatinska 1, 851 05 Bratislava
ICO: 36 671 053, DIC: 2022243102
zastupeny: Roman Weidinger,
konatel

Bankové spojenie: Fio banka, a.s.
Cislo Uétu v tvare IBAN:

SK78 8330 0000 0025 0151 3356
VS: ${rowe_podnajomnik_vs}

tel.: +421 905 477 843
fax: +421 2 4333 0402

e-mail: kancelaria@roweservices.eu
web: www.roweservices.eu

Otvaracia doba kancelarie:
Po — Pia: 10:00 — 17:00 hod.

(dalej aj ako ,,0Odovzdavaijuci®)

3.) Podndjomca:

S{rowe_podnajomca_nadpis_1}
S{rowe_podnajomca_1}

${rowe_podnajomca_meno_1}

(dalej aj ako ,,Preberajuci”)

1. Zmluvné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zaklade Zmluvy o podnajme bude byt odovzdany Preberajliicemu dia:

Kliknite alebo tuknite a zadajte datum.
v €ase: XXxXxxx

2. Nehnutelnost

Sup. ¢&islo: C. bytu:
${entity_modulety

py_cislo_supisne}

${entity_modulety
py_cislo_bytu}

Posch.: Vchod ¢€.:
${entity_modulety

py_poschodie}

hodu}

${entity_modulety
py_adresa_cislo_vc

Ulica ¢.:
${entity_address}
S${entity_address2}

Kat. Uzemie: Obec:
${entity_moduletypy_ka

taster}

${entity_town}

Okres:

${entity_moduletypy_okres}

LV ¢.:
${entity_moduletypy_|
v_cislo}



mailto:kancelaria@roweservices.eu
http://www.roweservices.eu/

3. Prislusenstvo k bytu

K bytu sa viazu nasledovné priestory a vybavenie (oznacte zaskrtnutim):

Pivnica prislicha Pivnica neprislicha

Parkovacie statie prislicha Parkovacie statie neprislicha

Pristup k spolo¢nym priestorom / technickému vybaveniu prislicha (Specifikujte: napr. kocikaren, sklad..)
Pristup k spolo¢nym priestorom neprislicha

Podnéjomca vyslovne berie na vedomie, Ze pravo uzivat uvedené priestory vznika vyluéne v rozsahu potvrdenom v
tomto protokole.

4. Registracia zalohovych platieb za energie

Povinnosti Najomcu:

1. Najomca sa zavazuje, ze do 7 dni od odovzdania nehnutelnosti zaregistruje Podndjomcu ako odberatela u
dodavatelov energii (napr.: elektrina, plyn).

2. Po podpisani zmluvy s dodavatelom energii je Ndjomca povinny elektronicky dorudit tdto zmluvu Podnajomcovi,
aby si mohol overit svoje osobné udaje a spravnost udajov v zmluve.

3. Podndjomca nemusi vykonavat Ziadne dalsie ukony (nepodpisuje zmluvu, nevybavuje osobne); proces prevodu
energii tymto povazujeme za dokonceny.

Zalohové platby

Podndjomca bude dostdvat na e-mail: S{podnajomnik_email} predpis zalohovych platieb na najblizsie zi¢tovacie
obdobie priamo od dodavatela energii (napr. SPP, a.s.).

Dizka zG¢tovacieho obdobia zavisi od konkrétneho uzla odberu (méze to byt 4 mesiace, 12 mesiacov a pod.).

Kontrola predpisu zalohovych platieb

Ak predpis zalohovych platieb, ktory Podndjomca dostane od dodavatela, nezodpoveda dohodnutym podmienkam
v Zmluve o podnajme bytu, je Podnajomca povinny o tom bezodkladne informovat Najomcu.

Ndjomca nasledne zabezpeci opravu predpisu priamo u dodavatela.

5. Pocet odovzdanych kltcov

Pocet odovzdanych kltcov prevzatych od Najomcu:

Foto 1 — sem vlozit Foto 2 — sem vlozit
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6. Stavy meracov ku dneSnému dnu

Merac elektrickej energie: Merac plynu:
Cislo merata: Cislo meraca:
Stav meraca: Stav meraca:
Merac teplej vody: Merac studenej vody:
Cislo merata: Cislo meraca:
Stav meraca: Stav meraca:

7. Dolezité kontakty

Sprava domu:
Havarijna sluzba:

Vytahy:

V Bratislave dnia,Kliknite alebo tuknite a zadajte datum.

Podndjomca: Prenajimatel’
S{rowe_podnajomnik_1_podpis_name} S{podpis_maijitelia}, v zasttpeni:
Ndjomca: RoWe Services, spol. s r.o.,

Vyberte polozku.




Protokol Ndjomca elektronicky doru¢eny Podnajomnikovi na adresu ${podnajomnik_email} do 7 pracovnych dni.



flole Services

Real Estate & PROPERTY MANAGEMENT SYSTEM

Protokol na zaznamenavanie vad

po prevzati bytu do uzivania podnajomnikom

v ramci sluzby Property Management PRO
(podporny dokument pre evidenciu stavu, zodpovednost za kvalitu a dokaz pri ndhrade skody)

Prenajimatel: S{rowe_vlastnik_1_podpis_name} VS: ${entity_moduletypy_vs}
Podnajomca: S{rowe_podnajomnik_1_podpis_name} VS: S{rowe_podnajomnik_vs}
Datum prevzatia bytu:

Datum nahldsenia vady:

Datum ohliadky vady:
Zapisal:
Nehnutelnost:

Sup. ¢&islo: C. bytu: Posch.: Vchod ¢&.: Ulica ¢&.:

S{entity_moduletypy | ${entity_modulet | S{entity_modulety | S{entity_moduletypy_adr | ${entity_address}

_cislo_supisne} ypy_cislo_bytu} py_poschodie} esa_cislo_vchodu} S{entity_address2}

Kat. Uzemie: Obec: Okres: LV €.

S{entity_moduletypy_kataster} | S{entity_town} | ${entity_moduletypy okres} | ${entity_moduletypy Iv_cislo
}

OPIS REKLAMACNEJ VADY

(charakteristika, lokalizacia vady, popis, akym sa vada prejavuje)
Presné oznacenie miesta vady:

Popis a charakteristika vady:

Priloha fotodokumentacia.

Podndajomca: Ndjomca: RoWe Services, spol. s r.o.,
S{rowe_vlastnik_1_podpis_name} Weidinger Marian, property manager

Protokol na zaznamendvanie vad po prevzati bytu do uzivania podnédjomnikom v rdmci PROPERTY MANAGEMENTU
Strana 1
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Protokol o vykonani opravy a odstraneni vady

(dokumentdacia procesu opravy a potvrdenie o odstraneni zistenych vad)

Sposob odstranenia:

Poznamka:

Priloha fotodokumentacia:

Datum odstranenia:

Odstranenie akceptované: OANO

CINIE

Naklady hradi: [Predchadzajuci podndjomnik

[OPrenajimatel

BA,

Podndjomca:
S{rowe_vlastnik_1_podpis_name}

Ndajomca: RoWe Services, spol. s r.o.,
Weidinger Marian, property manager

Protokol na zaznamendvanie vad po prevzati bytu do uzivania podnédjomnikom v rdmci PROPERTY MANAGEMENTU

Strana 2



Udelenie prechodného alebo
trvalého pobytu

Byty, ktoré spravujeme, su zvacsa vo vlastnictve fyzickych
o0sOb, ktoré vam udeluju prechodny - trvaly pobyt alebo
potvrdenie pre potreby cudzineckej policie. V byte je spravidla
registrovany vlastnik, a tak sa nemodze stat, Ze v danej
nehnutelnosti su evidované mnozstva trvalych pobytov, ktoré
sprostredkulvaju spolo¢nosti na to urcené.

e

Sluzby osobného
realitného makléra

Ak ste sa rozhodli zabezpecit a kupit si svoje vlastné byvanie,
nevahajte nas kontaktovat. Osobny realitny maklér Roman
Weidinger vas prevedie celym procesom kupy nehnutelnosti.
Od ziskania Uveru cez spristupnenie databazy urcenej pre
maklérov az po vyber a kdpu vysnivanej nehnutelnosti.

Sidlo firmy a kancelaria

RoWe Services, spol. s.r. 0.

Budatinska 1, 851 04 Bratislava - Petrzalka
ICO: 36 671 053, DIC: 2022243102

Kontakty

mail: kancelaria@roweservices.eu
web: www.roweservices.eu
skype: roweservices

Zakaznicka linka
0905 477 843
www.facebook.com/romanmakler.sk

=

Upratovanie nehnutelnosti

VSetci vieme, Ze v kazdej domacnosti treba pravidelne
upratovat. Taktiez vieme, ze nie vzdy mame tolko ¢asu, kolko
by sme tejto &innosti mali venovat. Ci uz mate zaujem o
pravidelné alebo jednorazové upratovanie, nevahajte nas
kontaktovat a aj tieto prace nechajte na nas!

B LT ——

24/7 nonstop v pripade havarie

Odovzdanim nehnutelnosti sa nase sluzby nekoncia. Vietky

nami spravované nehnutelnosti su poistené, a ked uz

nastane situacia, ze byt, v ktorom byvate, bol vytopeny, alebo

praskol radiator ¢i nastala ind poistna udalost, kontaktujte

nas nonstop 24/7, aby sme zabezpecili potrebny servisny
zasah a zabranili vzniku dalsich skad.

www.romanmakler.sk




